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MAIRIE DE BARBATRE

Monsieur le Maire,

J’ai le plaisir de vous informer que I’étude pour un urbanisme résilient dans un secteur
inondable constructible produite sur votre collectivité sous maitrise d’ouvrage de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer de Vendée par le groupement « Sinopia Architecture +
paysage/Citanova Urbanisme Mayane Gestion du risque va étre largement diffusée notamment vers
les collectivités de Vendée soumises aux risques inondations, mais aussi 4 certains partenaires
départementaux, régionaux ou nationaux traitant de ce sujet.

Je tiens particuliérement & vous remercier pour avoir accepter que la commune de Barbatre
soit le support de cette étude ainsi que pour votre participation active ainsi que celle de vos
collaborateurs élus et techniciens qui a permis la réalisation d’une étude riche d’enseignements. En
espérant de plus qu’elle pourra vous étre utile pour I’'aménagement du secteur étudi¢ et de votre
territoire.

Pour vous accompagner, Pascal Monein le référent territorial littoral se tient a votre
disposition. Vous trouverez en piéce jointe I’étude pour un urbanisme résilient dans un secteur
inondable constructible.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 3 1’expression de ma considération la plus
distinguée.

Le Directeur Départemental des Territoires
et de 1a Mer de 14 Vendée,

Stéphane/BURON

Monsieur Louis GIBIER
Maire

Mairie de Barbétre

Rue de I’Eglise

85630 BARBATRE

Copie: Sous-Préfecture des Sables d'Olonne

19, rue Montesquien — BP 60827 - 85021 LA ROCHE SUR YON Cedex
Téléphone : 02 51 44 32 32 - Télécopie : 02 51 05 57 63 — Adresse mail : ddtm@vendee.gouv.fr
Ouverture au public : du lundi au vendredi, de 09h00 & 12h00 et de 14h00 4 16h30
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PREFET DE LA VENDEE

Préambule du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer

L’objectif de 1’étude était d’identifier des moyens et solutions permettant de réduire la
vulnérabilité des territoires en adaptant les constructions aux risques et en intégrant
ceux-ci dans les stratégies d’aménagement.

J’attire donc votre attention sur le fait qu’il s’agit d’une étude prospective qui

comporte certaines propositions non réglementaires au titre du PPRL, et qui par

conséquence ne sont donc pas applicables en 1’état.

Elles ont pour objet de faire avancer la réflexion dans le domaine de 1’urbanisme
résilient et notamment au regard des submersions marines qui a ce jour a fait ’objet de
beaucoup moins d’études et publications qu’en réponse aux inondations fluviales. Des
spécificités telles que la rapidité, soudaineté, vitesses, salinité, embdcles.. sont a
intégrer. Nous encourageons vivement tout organisme de recherche et porteurs de
projets intéressés a s’emparer du sujet, continuer les études en s’inspirant et
développant certaines idées de ce document. C’est une de ses raisons d’étre.

De méme pour la problématique des formes urbaines, en particulier en termes de
densité des constructions (nombre de logements par hectare), si les projets
d’aménagement présentés dans 1’étude ont été prioritairement congus en réponse a la
notion de résilience, ils ne préjugent pas d’autres solutions qui intégreraient une
recherche poussée sur 1’optimisation des formes urbaines.

Je vous souhaite une bonne lecture et utilisation de ce document.

Stéphane Buron

Version du 02/11/2018

19 rue Montesquieu — BP 60827 - 85021 LA ROCHE SUR YON Cedex
Téléphone : 02 51 44 32 32 - Télécopie : 02 51 05 57 63 — Mgl. : ddtm@vendee.gouv.fr
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Tr ois fonctions primor diales

CONTEKTE CONCEPTUEL ET FINALITES DE LA RESILIENCE DU LITTORAL
PRENDRE EN COMPTE L'INCERTAIN : LA RESILIENCE

Théorisée par Ludwig von Bertalanffy (1968) puis reprise par Jean-Pierre Le Moigne (1977), 'approche systémique découle d'un
raisonnement relativisant la portée de notre capacité a comprendre le réel. On admet alors l'existence de difficultés, d'incertitudes,
notamment vis-a-vis de notre capacité a prédire les phénomeénes météorologiques et leurs incidences sur Fenvironnement construit
et naturel.

Percue a travers le prisme d’un secteur de projet, la notion de résilience a été définie comme « la capacité d’un quartier a absorber
une perturbation et recouvrer ses fonctions suite a celle-ci » (libre traduction de Serre, 2013). Sur un secteur défini, la résilience se
présente comme un principe d’aménagement pertinent au sens de I'analyse systémigue, en cela gu'il ne fait pas de I'environnement
une constante et qu’il envisage des interactions complexes avec celui-ci.

UN CADRE THEORIQUE PEU
ATTACHE A 'ECHELLE DU R
PROJET

L'impact économigue du risque d’inondation
et de submersion va croissant, au sein des
espaces urbanisés (Ashley et al, 2007; EEA,
2008; EEA, 2012; European Commission,
2013). Les perspectives dévolution climatique

et l'évolution attendue du niveau de la mer o {
exacerbent ce risque, du fait du développement _ "i\;-- G e
conjoint des espaces urbanisés littoraux . ;
(Blanksby et al., 2009). LI

Le basculement vers la prise en compte de
principes d'aménagement dits « résilients » est
encore balbutiant. Faute de modéle d’évaluation
et de définition stabilisée, la résilience est
souvent évaluée a posteriori. °

Le risque se traite par une logique d’imbrication

d’échelles (cf. ci-contre), de territoires, et ce du 5
fait de la diversité des gestionnaires de réseaus,

de la cohérence d'ensemble des dispositifs de

protection de la submersion, de l'organisation

des services.

Toutefois, en paraphrasant (Serre, 2016) :

« Lintégration de la résilience littorale dans
les pratiques d'aménagement a I'échelle d’un
quartier est encore déficiente ». La notion,
souvent réfléchie a plus grande échelle, ne fait
I'objet en effet que de peu d’études (sinon sur la
résilience des communautés) et la sensibilisation
des porteurs de projet au sujet est encore trop
faible.

L'aménagement « résilient » est en effet
davantage théorisé a I'échelle du territoire ou
de fa ville.

Résister
pour protéger

Absorber
pour limiter I'impact

FINALITES DE LA RESILIENCE Régénérer
LITTORALE les fonctions urbaines

Pour autant, la réflexion a I'échelle du secteur de
projet doit permettre de préciser des conditions
d’aménagement compatibles avec un objectif
de résilience a plus grande échelle.



Les principes d'aménagement d’un secteur de projet sujet au risque d’inondation doivent veiller a :

- protéger les biens et les personnes lors d’un événement (la fonction de protection),

- garantir des fonctions a minima durant la durée de I'événement (l'absorption),

- faciliter le recouvrement de I'ensemble de ses fonctions (1a régénération). (Serre, 2016)

Ces principes ne sappliquent pas aux seuls systémes techniques utiles au fonctionnement du secteur mais aussi a la communauté
établie sur place et & proximité. Ils doivent étre adaptés 4 chaque contexte d'intervention (Daluzeau, 2013}

FONCTION N°1:
LA PROTECTION

Un urbanisme résilient doit permettre d'assurer
une fonction de protection et ainsi, éviter les
dommages, tant humains que matériels.

ENJEUX URBAINS
A I'échelle de I'ensemble du secteur de projet, on
peut relever les enjeux suivants, identifiés dans
la littérature scientifique ou par des propositions
d’aménagements réalisées :

_L'amélioration de la culture du risque et I'éveil
des hahitants. La culture du risque est souvent
faible, compliquée par la forte proportion de
résidences secondaires et la saisonnalité de la vie
sur la commune. (Greene, 2015). Cette fonction
de protection passe notamment par un travail de
sensibilisation au risque d’inondation en amont
de I'événement, ou pendant celui-ci (alerte et
information).

_lintégration de Systémes de protection contre
le risque de submersion dans I'aménagement
urbain (digue mono ou multi-fonctionnelle,
ouvrages mobiles). Il s'agit de concilier ces
ouvrages de protection (digues, écrans végétaux)
avec la recherche de densification. (CEPRI, 2015)

_la conception de réseaux robusies. La
déconnexion crée une menace pour la
pérennité  du fonctionnement des réseaux
comme pour la protection des habitants. Une
attention toute particuliere doit étre portée
sur le dimensionnement de ces ouvrages inter-
connectés, afin de parer aux problémes structurels
et d'étanchéité, quitte a les sur-dimensionner. On
notera le réle majeur du réseau électrique et de la
voirie, dont sont dépendant différents systémes.
(Toubin, 2014)

_la stratégie d'évacuation du secteur dépend
de sa connexion avec les équipements et services
recenses au PCS au regard des différents modes
de déplacement pertinents sur un site (routier,
piéton, cycliste, fluvial, aérien etc.) ainsi que
de la capacité a transmettre des informations.
aménagement peut se concréliser sur ce
point par des batiments laissant une possibilité
d'évacualion verticale, ou encore par des
dessertes piétonnes déconnectées du  sol
inondable.

i

stection Aménoger en intégronl les ouvioges de futie contre o

cubmiersion (Digue, Leulesdo:f)




ENJEUX ARCHITECTURAUX

En France, plusieurs millions de batiments sont directement exposés au risque d’'inondation : logements individuels, collectifs,
batiments publics, locaux d’entreprises, commerces et autres sont concernés. La grande majorité d'entre eux présente des modes
constructifs largement inadaptés au risque d’inondation. Il existe plusieurs techniques de construction et de conception qui
permettent de réduire la vulnérabilité de ces batiments. La solution la plus simple et évidente est de surélever |'habitation pour
«éviter» le contact de 'habitation avec 'eau par :

- un systeme de pilotis

- la création d’un vide sanitaire

- un remblai

- la création d’un RDC non habité et/ou dédié & des fonctions sans risque.

En respect du PPRL, aucune piéce habitable ne peut étre aménagée en dessous de la cote de référence. Les garages, préaux
et annexes pourront dependant &tre abaissés au niveau de la voie de desserte (caves, ateliers, locaux de rangement...). En effet,
la voirie de desserte se situant légérement plus en contrebas du terrain (2m NGF contre 2.80m NGF pour le haut de la parcelle),
une construction d’annexes peut se justifier (article 3.2 du PPRL). La construction d’une annexe au-dessus de la cote de référence
nécessiterait la mise en place d’'un remblai interdit par le PPRL (article 2.2.1) et entrainerait une construction avec une hauteur
importante (non adaptée & I'urbanisme local) ou  la mise en place d’un vide sanitaire (peu esthétique — cas d’'une maison récente
construite a Barbétre).

Dans le cas de 'aménagement d’un garage par exemple, il pourrait étre intéressant d’apporter une dimension pédagogique 3 cette
piéce vis-a-vis du risque considéré. En effet, il peut étre envisagé de matérialiser par un liseré bleu sur tout ou partie des murs du
garage, la hauteur d’eau de référence (bien que « théorique ») du PPRL. Cette cote permettrait au futur propriétaire d'aménager cette
partie de la maison de maniére résiliente en fonction de cette hauteur d’eau (stockage hors d'eau des produits polluants, biens de
valeurs, etc.).

Il est également interdit de construire des piéces, sous la cbte de référence, avec des matériaux sensibles a I'immaersion et moins
résistants a la pression de I'eau. Par exemple, une véranda devra étre congue de fagon a résister a la pression hydrostatique (pour
une cote de 3.40m NGF) ou, a défaut, comporter une allége pleine magonnée dont la hauteur sera calculée en fonction de la cote
3.40m NGF.

Une deuxiéme solution consiste & prendre des mesures qui visent a « résister » a la pénétration de 'eau dans I'habitation. Il s'agit
donc d’ améliorer son étanchéité en occultant et imperméabilisant 'ensemble des voies par lesquelles 'eau est susceptible d’entrer :
- les sous-sols, dans lesquels I'eau peut remonter dans I’habitation par capillarité

- les ouvertures

- les réseaux d'évacuation des eaux usées

- les murs

Le PPRL oblige d’ores et déja la mise en place de dispositifs permettant de retarder la pénétration de Feau dans le batiment
(occultation des pénétrations de ventilations et de canalisations, pose de clapets anti-retour sur les canalisations, ouvertures congues
pour recevoir des batardeaux...). D'autres types de dispositifs temporaires {(obturation des ouvertures, barrieres mobiles, sacs de
sable) ou permanents (murets...) peuvent étre utilisés en complément. Ces dispositifs présentent I'intérét de maintenir dans une
certaine mesure le batiment au sec et de réduire parfois considérablement sa vulnérabilité du point de vue notamment du délai
de retour 3 la normale. Cependant, cette solution, bien qu’améliorant la résistance de I'habitat face a I'inondation, ne semble
pas étre la plus satisfaisante : en effet le temps d’inondation doit &tre court (moins de 48h) car I'eau ne peut pas étre retenue hors
du batiment indéfiniment, quels que soient les modes d’étanchéification employés. De plus, une hauteur d'eau trop importante
risquerait d’exercer une pression trop importante sur les parois et de créer des désordres sur la structure.
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Plus récemment, une réflexion sur les MAISONS « amphibies i est portée par des ingénieurs et des cabinets d'architectes spécialisés
dans les constructions en zones inondables. Ces maisons s'inspirent des habitations flottantes que I'on trouve notamment dans les
pays du Nord (Pays-Bas, Danemark, etc.). Les maisons amphibies suivent le niveau de I'eau lors d’inondations et reposent sur le sol le
reste du temps. L'agence d‘architecture BACA, basée & Londres, a congu la premiére maison amphibie de Grande-Bretagne.

4 { maison est implantée @ Marlow (GE) aux bords de la Tamise, sur une lle. Elle reprend des techniques de constructions maritimes, eo utilisant des
matériaux étanches £ile est construite dans une cale, dite « cale humide » et est constitude en portie hosse o un caisson vide en béton permetiont
& Ja maison de flatter (princive de construction des maisons jloltanics aux Pays-Bus) Lors d'inondonions, feau entre dans la cale el souleve la
niaison guidée par quatie poteaus en acier (jusqu ' 2,70 m de hat] Ainsi fu i
La portie haute de le moison (hots deo) est consiituée dune stiucture plus légere en bois

ison se dépluce seulement selon wi oxe vertica! et ne tangie pes

e 3m. Powr des 1ol

i e da poctic busse informe de lo montée de Peau, ainsiles habitaals ont le ferps de se preépnser

Ce systéme de maison amphibie permet, pour une surface consommeée au sol identique, de produire plus de surface habitable
qu'une maison simplement surélevée. l'autre avantage est de pouvoir conserver un accés direct sur le jardin. L'équipe de maitrise
d’ceuvre estime que cette maison amphibie engendre un surcoGt de l'ordre de 20 & 25% par rapport & une maison similaire
traditionnelle. En outre, elle préconise de tester tous les cing ans la flottaison de la maison.

De maniére générale, notons qu'il est nécessaire d’employer des matérianx offrant une bonne résistance a 'humidité et a la
submersion tel que du béton étanche, des cloisons en magonnerie, du carrelage au sol, etc. ; et d'éviter I'utilisation du bois, de
plaques cartonnées et des revétements papier ou textile dans les espaces susceptibles d’étre au contact de l'eau. On veillera aussi a
créer des fondations renforcées pour lutter contre les affouillements (phénomeéne d'érosion du sol causé par le mouvement de l'eau).
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FONCTION N°2 :
L'ABSORPTION

Un aménagement résilient doit assurer un
fonctionnement a minima durant 'événement.
Il s’agit ainsi de considérer la redondance des
systétmes et des aménagements : leur capacité
a suppléer a un dispositif mis hors d’usage par la
submersion.

ENJEUX URBAINS
_laisserlaplace a l'eau.

Ce faisant, il s’agit de favoriser l'infiltration de
I'eau et son écoulement en limitant les emprises
imperméabilisées et les obstacles massifs
déplagant le volume d'eau. On limite ainsi le
volume d'eau rejeté sur les parcelles voisines
ainsi que la vitesse d‘@coulement. La réduction
du nombre d'obstacles a I'écoulement permet
également de réduire la possibilité de formation
d’embacles.

Ce principe s'attache a ne pas I'aggraver l'aléa, en
laissant libre le sol, en assurant la « transparence
hydraulique » des constructions, en déplagant des
obstacles éventuels. (MEDDE, 2015a)

_Concevoir des FGseaux techniques évolutifs,
palliant a un dysfonctionnement éventuel général.

La décentralisation des dispositifs de traitement
des réseaux {chaleur, énergie, assainissement
des eaux pluviales et des eaux usées) permet un
fonctionnement d’'un secteur en le désolidarisant
du réseau général. (Serre, 2016)

_le dédoublement ou la redondance des
fonctions.

Les flux traversant le secteur de projet doivent
pouvoir étre convoyées par différents réseaux
(naturels ou artificiels) en cas de déficience
du systétme adapté. De méme, on cherchera
pour un méme réseau a disposer de plusieurs
sources différentes, voire a assurer une forme
d’autonomie de fonctionnement sur le secteur ou

en lien avec les alentours.

_Offrirun refuge et des services minimum durant
I'événement, dans une logigue multifonctionnelle.

Les équipements et services du PCS (locaux de
restauration, d’accueil) peuvent étre doublés a
I'échelle du secteur de projet, a travers des lieux
ayant un usage en période normale et pouvant

= Absorption

Absorption Lalsser place & leou
Atelier des Terfioires, Valiée de I'Oise

Absorption  Assurer Favtonemie énergdlique
Quurtier Felnex, Hackbridye

Pallier o la vulnérabilite et Uinter dependance des 1éseaux
techiiicues (apres Toihin, 2011)

Eau
Energie

{ Déchets |

Fluviat
}i\ér}er!; o trés vulnérable
O vulnérable
Transports "% peuvulnérable

Télécoms

basculer vers un autre usage en cas de submersion. Ces lieux sont dimensionnés pour anticiper I'approvisionnement en besoins
essentiels (nourriture, carburant) ainsi que pour permettre la protection des biens.

_L'implantation des activités humaines.

Localiser les activilés et les infrastructures urbaines, sur le secteur ou a plus grande échelle, amene a privilégier la protection des

services et équipements critiques.



ENJEUX ARCHITECTURAUX

_Prévoir une zone de refuge « hors @'eau h dans laquelle les
personnes et les biens sont en sécurité : ce refuge doit constituer
une unité de vie minimale avec les fonctions principales (cuisine,
hygiéne, chauffage, repos) et stockage des ressources de premiere

nécessité (stockage alimentaire, soins).

_Concevoir un acces horizontal ou vertical) u hors d'eau» pour
permettre l'accés des secours, I'évacuation des personnes ou le

ravitaillement en denrées.

_Envisager une autonomie énergétigue pour assurer une kWh/m%an.

continuité de fonctionnement a minima

FONCTION N°3 :
LA REGENERATION

Les principes d'aménagement d’un secteur visent
3 faciliter le recouvrement de I'ensemble de ses
fonctions.

_le filtrage de I'eau.

La végétation ou la nature du sol doit permettre
de filtrer et d’épurer I'eau apres I'épisode de crise
(leur réle face a une submersion marine semble
cependant nul).

_Le renforcement du tissu social.

La cohésion de la communauté vivant sur place est
un paramétre important pour assurer une bonne
réaction coliective lors d’un événement. Qui plus
est, les relations entre habitants améliorent la
perception de I'événement et |a gestion du stress
post-traumatique, non négligeable (Greene,
2015). Ce principe peut sappliquer au moyen
d'espaces de convivialité, daménagements
facilitant la rencontre entre voisins, qu’ils habitent
le secteur-méme du projet ou ses alentours.

RT 2020

Uobjectif de la RT 2020 sera d’atteindre le concept
du batiment BEPos (Bitiment a Energie Positive).
La RT 2012 se concentrait sur Pamélioration des
aspects thermiques et sur I'isolation des logements;
la nouvelle réglementation s’intéresse a l'impact
écologique globale du batiment nouveau :

_inciter Vutilisation de matériaux écologiques (bois,
ouate de cellulose, etc.) et limiter les déchets

_limiter une consommation de chauffage a 12 kWhep/
m?%an et une consommation d’énergie globale a 100

_favoriser la production d’énergie renouvelable

w Régenerer  Lnlietenn le tissu social
Projet de hatiment multi-fonctionnel utile en gestion de crise, Oridans

OO® %

W Régéndrer Développer la convivialité au sein du projet
Opération Nouvelr, Saint-Pierre-des Corps, Atelier Gotrdon
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21 Le cadre réglementaire mar qué par la présence

du risque

Laménagement du littoral vendéen concilie les marges de manceuvre inscrites dans les reglements élaborés a 'échelle nationale

comme locale. On distingue ainsi :

LES REGLES NATIONALES

En I'absence d’'un document d’urbanisme applicable, la commune de Barbatre est soumise aux prescriptions du Réglement National
d’Urbanisme, orientant les possibilités de construction sur les espaces déja urbanisés {ariicle 1 111 3 Cade de 'Urbanisine).

Elle applique également la Loi Littoral, qui améne la notion de capacité d'accueil des espaces urbanisés, notamment au regard des
risques de submersion marine. (article 121 21 du Code de P Urbanisme)

e

[T o—

LA REGLEMENTATION LOCALE

La commune de Barbatre ne dispose pas encore d'un Plan Local
d’Urbanisme applicable. Dans le document a I‘étude, Iflot nous
intéressant reléve du zonage UC : « zone a densité relative constituant
les secteurs périphériques des bourgs et dans laquelle les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent
d’'admettre immeédiatement des constructions. » (profet de Pit))

Dans la perspective de la mise en application d’un PLU sur [a commune,
celui-ci sera compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale. Le
SCoT Nord-Ouest Vendée fera suite au SCoT de l'lle de Noirmoutier
(approuvé en 2008). Il intégrera différents plans et schémas (notamment
les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les Plans
de Gestion des Risques d’Inondation) et indiquera, notamment, les
orientations a suivre lors de |'élaboration de documents d’urbanisme
locaux. Par ailleurs, depuis janvier 2017, la Communauté de Communes
a débuté la rédaction d’une stratégie locale de gestion du risque
d’inondation (SLGRI). Ce projet a permis de faire le point sur 'ensemble
des dispositifs mis en place sur ['{le et a abouti a un programme d’actions
s’étalant de 2018 a3 2023.

Laménagement de Iillot de la Gaudiniére devra ainsi participer de
I'atteinte de ses orientations, qui seront déclinées dans le prochain PLU,
en particulier en matiére de densité (soit entre 18 et 22 logements par
hectare en tissu pavillonnaire} comme de mixité sociale (au moins 20%
de logements sociaux pour toute opération de plus de 10 logements).

LE PPRL

A la suite de Xynthia, 'Etat a inventorié et cartographié les zones
inondables de I'ile de Noirmoutier dans un Plan de Prévention des
Risques Littoraux (PPRL), approuvé le 30 octobre 2015. Ce PPRL couvre
les communes suivantes : Noirmoutier-en-I'ile, I'Epine, la Guériniére et
Barbatre.

Ce document réglementaire, élaboré par I'Etat, prend en compte l'aléa
submersion marine mais aussi I'aléa érosion cotiére lié au recul du trait
de cte a I'horizon 2100.

Concernant la submersion marine, deux aléas sont pris en compte :

- un scénario de submersion de référence, établi a partir de I'événement
météo-marin Xynthia et d’une non-concomitance des breches (le
phénoméne de submersion est indépendant sur chacune des bréches) ;
- un scénario de submersion « concomitant », établi a partir de
I'événement météo-marin Xynthia et d’'une concomitance des bréches
{le phénomene de submersion ne peut se produire simultanément que
sur la cote Est de I'Tle) — Aléa de référence

Le zonage final se compose de 6 zones réglementaires qualifiées
d’inondables et pour lesquelles un réglement a été établi.

Invariants

- Le cadre réglementaire national
- Le risque de submersion

- Des conditions a la construction



LES FACTEURS DU RISQUE

Le secteur concerné par I'étude se situe en zone inondable et est donc
concerné par le PPRL. Les caractéristiques sont reprises dans le tableau
suivant :

Zone réglementaire | Scénario Cote de référence 5
concomitant | attribuée \|
— Aléa de
référence
Secteur | Zone bleue BO Aléa Fort 3.40 mNGF
étudié

CONSEQUENCES ET OBLIGATIONS
En zone BO, les nouvelles constructions sont autorisées. Sur la parcelle concernée par I'étude, elles devront respecter un certain
nombre d’obligations pour étre en conformité avec le réglement du PPRL en vigueur (cf. pages 30, 32 et 33 du PPRL) :

Céte des planchers (habitations et annexes)

. La cote du premier plancher habitable devra se situer a un niveau de 3.40m NGF minimum

. Les garages, préaux et annexes pourront étre abaissés au niveau de la voie de desserte de maniere exceptionnelle, si la
topographie le justifie (nécessité d’argumenter ce choix de maniére détaillée). Il faudra éviter les constructions « fragiles » en cas
d’inondation, comme les vérandas par exemple (sauf si leur conception répond aux exigences du PPRL)

. Les piscines et spas devront étre munies d’un dispositif de balisage et de couverture de sécurité

Les réseaux

. Le réseau électrique devra &tre adapté : le tableau général devra se situer au-dessus de la cote de référence (3.40 mNGF)
et étre muni d’un coupe-circuit pour la partie de I'habitation situé sous cette cote. Un réseau séparatif descendant devra étre
privilégié

. Les dispositifs de comptage des installations de gaz et de téléphone devront se situés au-dessus de la cote de référence
. Lensemble des conduits des batiments {ventilation, canalisations d’eau...) devront étre équipées de dispositifs de
fermeture temporaires {occultations des aérations et pose de clapets anti-refoulement)

. Les cuves de stockage de produits dangereux ou polluants devront étre soit au-dessus de la cote de référence soit

arrimées au sol

Les ouvrants

. I’'ensemble des ouvrants situés sous la cdte de référence (garages, jardins d’hivers, atelier...) devront étre congus pour
recevoir des batardeaux
. Les volets et stores des ouvrants devront &tre munis d’un dispositif manuel d'ouverture

Les matériaux

. Les matériaux de construction utilisés en dessous de la cote de référence devront étre résistants a I'immersion (matériaux
d’isolation et de cloisonnement hydrofuges et résistants & la corrosion — salinité de l'eau). lls devront également résister a la
pression hydrostatique de I'eau (immersion par environ 1m d’eau salée)

CONTRAINTES SUPPLEMENTAIRES EVENTUELLES

Toujours dans le cadre du PPRL, il conviendra d’tre vigilant a certaines cantraintes concernant 'aménagement de la parcelle et de
ses abords (page 25 et 26 du réglement) :

- Les cl6tures entourant la parcelle, y compris les cldtures pleines devront étre équipées d'orifices de décharge (type barbacanes)

- Les aménagements de voiries existantes (accés a la parcelle) nécessiteront la réalisation d’une étude hydraulique préalable

- Les nouveaux réseaux collectifs d’assainissements devront étre notamment équipés de regards eétanches munis de tampons
verrouillables.



22 Influences littor ales

LE MOUVEMENT DE LA COTE
TOPOGRAPHIE

L'fle de Noirmoutier a connu bien des aspects, formée par les courants et les
vents. Le cordon sableux, s'étendant du continent au massif granitique du
Nord de Iile, a peu a peu été stabilisé par la végétation.

Ces boisements littoraux ainsi que les marais gagnés sur la mer sont reconnus
comme des especes a enjeu pour la préservation des milieux, notamment
a travers le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (et sa déclinaison
pressentie via le PLU).

Locéan ameéne des précipitations notables tout au long de l'année et fait

ressentir son influence sur l'orientation des vents, chargés de sel. ta =

La parcelle est caractéristique des terrains alluvionnaires abrités en pied de

dune, urbanisés au cours des derniéres décennies. Lamplitude altimétrigue, O (KBTI 0012 s 10l s BsiAL ELR TR rerkmih
trés faible, est de 80 cm, décrivant l'intervalle [2 ; 2,80]m NGF. & Orientation des vents dominonts

¥ Précipitations moyennes
HYDROLOGIE o i
En prenant en compte la cote de référence du PPRL, les hauteurs d'eau varient
entre 60cm et 1m40. En ce qui concerne les vitesses sur la parcelle, on suppose
qu’elles sont peu élevées (elles n‘ont pas été déterminées dans le PPRL pour
la zone d'étude). En étudiant les données du Litto3D sur la parcelle, la pente
moyenne est de 0.3 % (difficile de conclure sur un périmétre si restreint) et
reste toujours assez faible (environ 1%) sur une étendue plus importante. Ces

||--“_—_h'.|- % b
vitesses ne représentent pas une contrainte supplémentaire a l'implantation i e I I . I - )

des futurs logements. Le plan cadastral ci-aprés reprend ces informations. g — M e gmirace Dt huns — Semernls e S

@ I

-Unetopographie peu mouvementée
- Une pluviométrie importante
- linfluence océanique

Natura 2000

- By _ ) " ¥ Baie de Bourgneuf -
- ,',-—" 4 = * Youtes les coLes sont expisnées en M NGF H
- e - N e Sservoir TR
A Apalyse des écoulements pressentis “ne Sens de P hulemon) R,eser oir de biodiversité i
L'Estran '

¥ Réservoirs de biodiversité Réservoir de biodiversité i

(SRCE) el zones Naturo 2000  Marais et boisement littoraux de Noirmoutier

Natura 2000
t MARAIS BRETON, BAIE DE BOURGNEUF,
ILE DE NOIRMOUTIER ET FORET DE
MONTS »
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LE RENFORCEMENT D'UN VILLAGE LITTORAL

VERS LA COTE Invariants

La dune cotiere se stabilisant par I'entremise de la végétation, les résidences - Un tissu d’habitat individuel

se sont peu & peu développées le long d'un axe paralléle a la cote. Le - Une urbanisation au coup par coup, marquée
développement des infrastructures de transport, en particulier 'apparition de quelques opérations d’ensemble

de la D38, a généré des enclaves agricoles qui se sont peu a peu urbanisées, - La stabilisation d’un front bati, résultant de la
jusgu’a se stabiliser en un front bati. planification du risque

Le renouvellement du tissu bati s'opére de nos jours par une forme de - Laccroissement de la pression foncidre,
densification : les parcelles sont divisées, de petites ramifications du réseau amenant de nouvelles logiques d’urbanisation

routier viennent raccorder les fonds de parcelles, afin de proposer de ‘. —
nouveaux logements.

Réseau primaire longitudinal et desserte transverse
des constructions.

La recherche de la proximité de la mer a engendré
une trame dense en bordure des axes originels, ou les
fagades des maisons se connectent par mitoyenneté
ou au moyen de murs de magonnerie. Jardins et
espaces annexes se regroupent parfois en coeur
d’ilot. La desserte optimise I'exposition solaire.

74 <mmm - —EeeSsceissEesEsssesuEnnns
Doublement

Les dessertes résidentielles se multiplient en suivant
la logique d’exposition au soleil.

Croissance du tissu pavillonnaire

Recherche d’accés directs au domaine public avec
optimisation de |'exposition des fagades.

J00] swemmmmmm s
Stabilisation d’un nouveau front bati

La création de lotissements engendre de nouveaux
acceés routiers et induit une rupture dans le principe
d’orientation des parcelles, aboutissant a des tissus
moins denses.

La constuction s’étend sur les enclaves agricoles.

2016
Densification du tissu urbanisé

+ i CTUDE URBANNE
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L'ESPRIT COTIER
DU VILLAGE....

les constructions les plus anciennes
développent un  vocabulaire  commun,
organisant des volumes simples blancs
couverts de tuiles canal, mitoyens ou
connectés entre eux par des murs ou murets,
des appentis. Les volumes principaux des
constructions s’ordennent parallélement a
un axe Est-Ouest, de maniere a optimiser
I'exposition au soleil. Laccés détermine la
logique de retrait, en lien avec I'orientation.
Le mur de cl8ture joue un rble majeur dans la
relation entre espace public et espace privé. Il
préserve l'intimité d’une cour ou d’un jardin,
pare le vent. Les murets mettent a distance
la maison et délimitent un parterre exposé
jardiné.

La proximité de la dune plantée de pins laisse
deviner la proximité de l'océan. Les premiéres
constructions bordent les terres maraichéres
en pied de dune.

& Habilat de village, La e de lo Poste

Iypelogie  de  developpemerit
fincaire Nord-Sud

. LI
= Jypologic  de  developpement : - 0l E’ &
linégire Fsi-Ouest 3 -{Hﬂ" .
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... AUX PAVILLONS

Au fur et @ mesure de son extension
vers les terres inondables, le caractére
originel du village se délite peu a peu.
La densité des constructions ne laisse
plus filtrer le regard. Les murs ne
sont plus systématiquement enduits
; les haies intégrent des espéces
exogenes : thuyas, cypres, etc. La prise
en compte du risque d'inondation
est seulement perceptible dans les
constructions les plus récentes, sous
la forme de rdc rehaussés, accessibles
par quelgues marches,

Perimetie AP

Perinatie de céflexion

\:

- “h'-'-._
W00 bt e vis S s m B s 5
—— . . 'ﬂ"”‘ —
Bt o v L~ -

Topographic (pente imax. 2%) 't -
=@ Réscoul P

Waftrise foncicro

prvee Ccomimuniale

¥ o1
copropiete

_Une lisiére paysagere a valoriser

_La densité qui peut faire oublier le site
et la proximité de I'océan

_Des principes vernaculaires liant
habitat et climat : exposition et confort
_Le rdle structurant de la cldture dans

la définition de I'espace public.
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SYNTHESE DU MARCHE FONCIER ET IMMOBILIER

Sources :
Echelle EPCH: EPT8 2014,
Fehelle site : Croisement des infornotions maitic / agences immobilieres et promaoteurs de Pile

Il existe une demande forte de maisons neuves sur la commune.

La demande s'oriente {entre 70 et 80 % des achats) pour un usage a titre de résidence secondaire. Les T3 et T4 (avec garage)
sont les plus recherchés avec des petits terrains (250 a 400m?). Cet indicateur est lié & la fois a la nature des demandeurs
(personnes dgées) et a la rareté/au prix élevé du foncier.

Le budget alloué pour une maison entre 70 et 100 m? sur un terrain de 400 m? environ est de 180 000 a 220 000 € TTC.

CARACTERISTIQUES ECONOMIQUES DU MARCHE

Foncier non bati

Echelle EPCI : Prix d’ achat moyen des terrains en 2014 de 171 €/m?

Echelle du site : Le prix moyen des parcelles limitrophes au projet est de 170€ /m?. Le prix de la grande parcelle centrale (ZK27)
a été évaluée par les Domaines en juin 2016 a 94€ /m? HT net vendeur.

Un terrain de 400 m? sur le secteur et desservi par les réseaux peut sortir a 75 000 € TTC.

Bati

Echelle EPCI : Le colit moyen d’achat de la maison est de 180K€ (30K€ plus cher environ que le reste du territoire )

Echelle du site : Le prix d’une maison neuve sur le secteur oscille entre 1 350 €/m? SP et 1 600 €/m? SP TTC. Au prix total de |a
construction peut s'ajouter une enveloppe de 6 a 10 000€ pour permettre de rehausser la maison de 50 cma 1m.

Foncier + bati

Echelle EPC! : Le prix des maisons sur terrain achetées en 2014 est situé entre 162 200 et 187 800 € (moyenne & 208€/m?), soit
20KE de plus que sur le reste du littoral. La superficie moyenne des parcelles construites est de 509m?

Echelle du site : Le prix moyen (sur deux résultats) des parcelles limitrophes occupées par des maisons de 80 4 100m? est de
450€/m? de terrain en moyenne, pour un terrain de 450m?. Ce prix correspond a des habitations situées rue du Marché, a
proximité de notre périmétre.

— ETUDE HRRAINE mmrmmmree s
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31 _ Dynamiques communales et communautair es

BARBATRE, COMMUNE DE L'ILE DE NOIRMOUTIER

Barbétre est la deuxiéme commune de la Communauté de Communes de I'ile de Noirmoutier en termes de démographie. La CC
de I'lle de Noirmoutier compte 9 630 habitants répartis sur 48 km? {Insee 2016). L'ile est un territoire touristique avec une capacité
d’accueil de 18 000 lits répartis sur 20 hétels et 10 campings. Le territoire est reconnu pour ses paysages naturels (marais, plages,
bois, etc.) et ses produits de qualité (3*™ site frangais de production de sel, ostréiculture, péche, production de pomme de terre, etc.)

DEMOGRAPHIE ET PROFIL DE LA POPULATION sconce s 17 niacmostic o
UNE COMMUNE EN BAISSE D’ATTRACTIVITE

Barbatre compte 1 807 habitants (Insee 2014). Depuis une vingtaine d’années, la commune connait une augmentation de sa
population (+ 387 habitants depuis les années 90}, ce qui témoigne de son attractivité. Mais depuis 2009, I'évolution de la population
tend & ralentir. En effet, entre 2009 et 2014, la commune a gagné seulement 5 habitants et enregistre donc une variation annuelle
moyenne de population de 0,1% contre 2,4% entre 1999 et 2009. Ce ralentissement peut s'expliquer par plusieurs phénoménes :
le vieillissement de la population, la baisse du taux de natalité et I'accroissement des contraintes liées aux risques d’inondation sont
autant d'éléments gui peuvent freiner cette croissance. Cet affaiblissement s'observe aussi a I'échelle de I'le.

En moyenne, sur la derniére décennie, 25 logements ont été construits chaque année sur le territoire de Barbatre. Une baisse de la
construction neuve s'observe depuis 2010, liée notamment 4 la tempéte Xynthia qui a touché la céte. Depuis Xynthia, I'Etat a engagé
une politique de protection contre le risque de submersion marine, ce qui limite fortement 'extension et I'urbanisation dans les
zones rouges et bleues inscrites dans le PPRL. La commune est donc fortement contrainte en termes d’extension urbaine, du fait
notamment du risque de submersion marine et de I'application de la Loi Littoral.

VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION ET DESSERREMENT DES MENAGES

Le diagnostic du PLU montre une prédominance des plus de 60 ans (41,5% de la population) et un indice de jeunesse qui décroit
(0,51 en 2007 et 0,43 en 2012). Ce vieillissement de la population nest pas spécifique au territoire de la commune : on I'observe aussi
a I'échelle de la Communauté de Communes, En revanche, I'indice de jeunesse tend a s’accroitre a J'échelle du département (0,96 en
2007 contre 1,33 en 2012).

Cette tendance s'accompagne d’une diminution de la taille des ménages. Aujourd’hui on compte environ 2,1 personnes en moyenne
par logement (Insee 2014), contre 2,5 en 1968.

Cette évolution du profil démographique nécessite une adaptation de l'offre de logements en proposant des habitations plus
petites (pour répondre au desserrement des ménages) et adaptées aux personnes a mobilité réduite (anticiper le vieillissement de
la population).

UNE MAJORITE DE RESIDENCES SECONDAIRES

Barbatre compte 3 212 logements (INSEE 2014) dont 70,2% sont des résidences secondaires. Aujourd’hui, la commune souhaiterait
constater une augmentation de la part des résidences principales et inciter les jeunes, qui ont tendance a quitter 'ile, a s'installer
durablement sur la commune.




UNE COMMUNE DYNAMIQUE
LES PROJETS EN COURS

Deux principaux projets sont en cours sur la commune de Barbatre :
_Un projet intergénérationnel dans le parc de la mairie, visant a accueillir une résidence autonome (projet faisant l'objet d’un concours

d'architectes) ainsi qu’une opération de 17 lits a destination des jeunes.
_La réhabilitation d’une résidence de 350 lits portée par Michelin

UNE OFFRE COMMERCIALE DE PROXIMITE SATISFAISANTE

Les commerces de Barbatre se concentrent de part et d’autre de la rue du Centre. On y trouve des commerces de proximité, de
restauration ainsi que des services : boulangeries, restaurants, coiffeurs, pharmacie, etc. Le centre-bourg accueille par ailleurs le
marché alimentaire et artisanal le plus important de I'ile (sur le parking de la Plaine) tous les mercredis (et lundis en période estivale).
Lespace public du centre a été réaménagé récemment (inauguration en avril 2016) dans le but de densifier I'offre commerciale et
ainsi de redynamiser le centre bourg de Barbatre.

Enfin, la commune dispose d’un centre commercial a proximité de la mairie, et accessible pour les mobilités douces.

Au regard du nombre d’habitants sur la commune, la CCl de la Vendée juge ['offre commerciale de Barbatre cohérente et satisfaisante.

UNE COMMUNE BIEN EQUIPEE EN SERVICES DE SANTE

La commune est bien équipée en termes de services dédiés a la santé. En effet, elle dispose d’une maison de santé composée d’un
médecin généraliste, d’un kinésithérapeute, de deux infirmiéres ; ainsi que d’un cabinet médical regroupant deux généralistes.

Par ailleurs, la commune de Noimoutier-en-Tle est équipée d’un hépital ainsi que d’une maison de santé rassemblant des spécialistes
et un cabinet de radiologie.

DES EQUIPEMENTS CONCENTRES SUR LA MOITIE NORD DE LA COMMUNE

La commune est dotée d’une école publique, « La Rose des Dunes », située a proximité immédiate du centre-bourg. Elle accueille
101 éléves de maternelle et primaire (source : www.education gouv,fr). Lécole privée « Notre-Dame » a fermé ses portes en 2013
(suite au regroupement de deux écoles privées sur la commune de La Guériniere).

Juxtaposé a l'école publique se trouve I'accueil de loisirs et périscolaire « Les petits Cagnots ». La structure assure Iaccueil des
enfants le matin et le soir, ainsi que pendant les vacances scolaires.

En outre, la commune posséde des équipements sportifs de proximité : deux terrains de tennis en plein air, un terrain de foot, un
club de voile, une école de kite-surf.

UNE VIE ASSOCIATIVE ET CULTURELLE DEVELOPPEE EN PERIODE ESTIVALE

Le programme culturel de la commune est développé notamment pendant la période estivale. De nombreux événements tels
que des expositions d’artistes, concerts, spectacles de rue, cinéma en plein, etc. sont organisés chague année par la commune. Deux
festivals majeurs se déroulent dans la commune :

_la Déferlante proposant des spectacles de rue tout au long de 'été

_la Rue Marmaille, festival familial proposant des spectacles et animations pour tout public

En outre, la commune posséde un tissu associatif dense avec 29 associations actives se rapportant a des activités de loisirs, sportives,
culturelles ou encore de solidarité.
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““E FA'BI.E EONGEHTBMION B'EMI’IOIS (SOURCE INSEE £T DIAGNOSTIC PLU)

La commune posséde un taux de chémage de 12,2% (Insee 2014), plus élevé que la moyenne départementale (11,4 %, Insee 2014)
mais en deca de la moyenne nationale (14,0%, Insee 2014}

Barbétre concentre 296 emplois (Insee 2012) pour 598 actifs et dispose par conséquence d’un indice de concentration d’emplois
faible (49). Cet indice témoigne du caractére trés résidentiel de la commune. Seul 30% des habitants travaillent dans la commune.
70% actifs sortent donc quotidiennement de la commune pour aller travailler :

_26% a Noirmoutier-en-ile

_15% a la Guériniere

_10% a 'Epine

_19% sortent de I'fle.

Au total, 80% des actifs travaillent sur I'lle de Noirmoutier.

Le principal bassin d’emploi & proximité est situé sur la commune de la Guériniére. Le parc d'activités économiques des Mandeliers,
d'une surface de 20 hectares, a été créé en 1977 et accueille aujourd’hui environ 70 entreprises, industrielles, artisanales et
commerciales.

Selon I'étude de janvier 2014 réalisée par la CCl Vendée, les services et commerces sont les secteurs gui regroupent le plus grand

nombre d'établissements, suivis par les métiers du batiment et de l'artisanat. Enfin I'lle possede encore un secteur primaire
relativement développé car elle produit des marchandises caractéristiques de I'fle (pommes de terre, huitres, sel, etc.).

NOIRMOUTIER-EN-TLE
COLLEGES, SERVICES DE SANTE, COMMERCES, EMPLOIS
i

{EPI ‘o

lg ne(D) i
PARC DES MANDELIERS
COMMERCES, INDUSTRIES, ARTISANAT
(70 ENTREPRISES)

4LA GUERINIER_EO ,

‘ BARBATRE

1

BARBATRE-NANTES / 70 KM
Sy 1H30 MIN

S 1H30 MIN

LA BARRE-DE-MONTS O

BARBATRE-CHALLANS / 35 KM
&= 40 MIN
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de transport

UN TERRITOIRE STRUCTURE PAR UN AXE DE TRANSPORT MAJEUR ET DEUX
ACCES AU CONTINENT

La Route Départementale 38 structure le territoire insulaire et relie la commune de Noirmoutier-en-ile aux Sables-d’Olonne en
desservant les communes de Fromentine, Saint-Jean-de-Monts, et Saint-Gilles-Croix-de-Vie. Elle est constituée sur I'fle de Noirmoutier
d’une 2x2 voies, contraignant les déplacements doux transversaux. La RD38 absorbe une grande partie du traffic de I'lle. Elle permet
de rejoindre les deux passages qui relie I'ile au continent :

_le passage du Gois, situé dans la baie de Bourgneuf, est une chaussée submersible de 4 km, infranchissable a marée haute. C’est
un site historique unigue en Europe gui est 'une des entrées les plus touristiques de I'le. En période estivale, environ 3 300 passages
par jour sont décomptés.

_le pont de Noirmoutier, qui relie la commune de Barbétre a Barre-de-Monts. |l est ouvert au trafic depuis juillet 1971 et offre une
alternative au passage du Gois lors des marée hautes. || constitue un axe majeur de circulation, recevant en moyenne 8 000 véhicules
par jour, et jusqu’'a 21 000 véhicules par jour lors de la période estivale.

DES ALTERNATIVES A LA VOITURE PEU DEVELOPPEES (sournce wisee 1 viaonosiic pio)

Aujourd’hui la majeure partie des déplacements de I'lle se font en voiture. Ils représentent 85% des déplacements quotidiens.
En 2012, le taux déquipement en véhicule par ménage est comparativement élevé (1,27 voiture par ménage) au regard des chiffres
a I'échelle de 'ensemble de I'lle de Noirmoutier (1,20). Il est inférieur au taux départemental (1,35).

Les transports en commun ne représentent que 0,5% des déplacements et témoignent d’un manque de solutions alternatives a
la voiture.

UN RESEAU DE TRANSPORTS EN COMMUN TRES PEU DEVELOPPE

Bien que peu utilisées, il existe des solutions pour se déplacer sur et en dehors de I'ile en transports en commun :

- Durant 'année, un circuit scolaire permet de desservir les communes de I'ile et d’assurer le transport des enfants vers les écoles et
les colléges de I'ile. Des aides financiéres sont apportées aux lycéens qui doivent sortir de I'fle pour poursuivre leur cursus.

- Un systeme de transport a la demande a été lancé fin 2009. Il permet de favoriser les déplacements sur I'lle des personnes non
véhiculées. Le colt de ce transport est variable selon le nombre d'usagers.

- La SNCF propose un autocar régional qui permet de relier I'ile de Noirmoutier a Nantes. Il faut compter 1h30 de trajet pour relier
la gare de Nantes a la commune de Barbéatre (arrét de bus sur le rond-point du Gois). La compagnie effectue en moyenne quatre
allers-retours par jour.

En période estivale, le réseau de transport est plus développé. En effet, la Communauté de Communes propose des navettes
quotidiennes pour relier les différentes communes de I'lle. De plus, la SNCF propose jusqu’a 25 autocars par jour pour desservir I'lle
depuis la gare de Nantes, Enfin, un transport fluvial entre Barbatre (pointe de la Fosse) et I'lle d'Yeu a été (re)lancé en Juillet 2017.

MOBILITES DOUCES

Afin de valoriser l'environnement de Ifle de Noirmoutier, un réseau
important de pistes cyclables {prés de 80 km), a été développé par
les communes, la Communauté de Communes et le Département de
la Vendée. Il permet aux cyclistes de découvrir I'lle a vélo. Ce réseau
est constitué par trois grandes boucles cyclables (entre 19 et 23 km),

3,8% MARCHE B composées de pistes cyclables en site propre ou de voies partagées.
“0\)35 Par ailleurs, I'lle s’est dotée d’'un systeme de location de vélos électriques
5t (électricité solaire) que I'on retrouve sur la commune de La Guériniére ou

dans le centre-bourg de Barbdtre

Le PLU préconise d'intégrer les cheminements piétons et cyclables au
sein des zones urbanisés et d’urbanisation future. La commune doit
continuer de favoriser les liaisons douces vers les polarités (centre-
bourg, plages, espaces naturels, etc.)



33 Un fort potentiel de développement des
éner gies renouvelables

LE PROJET D'EOLIENNES EN PLEINE MER

Un vaste projet de parc éolien de 83 km? prévoit 'implantation de 62 éoliennes en mer entre I'ile de Noirmoutier et I'ile d’Yeu pour
2021. Le parc devrait produire en moyenne 1 900 GWh par an, ce qui représente la consommation électrique annuelle d’environ
790 000 personnes, soit plus de la totalité de la population vendéenne, Le début du chantier est prévu pour 2019. A terme, ce sont
environ 60 emplois qui seront créés pour la maintenance du site.

DE NOMBREUSES SOLUTIONS DE PRODUCTION D'ENERGIES RENOUVELABLES

Le PLU de la commune souligne le fort potentiel de V'ile en termes de production d’énergie renouvelable selon différentes
méthodes de production.

LE SOLAIRE : UN POTENTIEL IMPORTANT

L'énergie solaire est utilisée de deux fagons principales :

- le solaire thermique : 'énergie est récupérée par des capteurs thermigues lors des périodes d'ensoleillement et est restituée pour
chauffer le batiment. Un dispositif de stockage et le couplage avec d'autres énergies d’appoint sont nécessaires.

- le solaire photovoltaique : il s'agit ici de produire de I'électricité en utilisant I'impact des ondes des rayons du soleil sur de grands
panneaux. Cette énergie peut étre stockée.

Des applications voient ainsi le jour sur les secteurs du tertiaire et de 'habitat ainsi que dans les collectivités, essentiellement pour la
production d’eau chaude sanitaire.

La Vendée, et plus particuliérement I'ile de Noirmoutier, posséde un trés fort potentiel solaire. Virradiation est comprise entre
1290 et 1310 KWh/m¥an guand celle du Nord de la France est d’environ 1 000kWh/m%an et celle du Sud est en moyenne
de 1400 kWh/m?¥an. Ce potentiel concerne les installations possibles sur toitures. (source « fiude di polentiel vendéen et des
applicolions possibles de Fénecgie soloire thermigue el photovaliangue, 2007}

UEOLIEN : UN POTENTIEL CERTAIN MAIS DES CONTRAINTES MAJEURES

Barbitre présente des potentialité importante pour I'énergie éolienne (potentiel tres favorable selon le SRE des Pays de la Loire) mais
les contraintes réglementaires (pour la protection de |a biodiversité et des paysages notamment) pour leur implantation étant jugées
«importantes», Barbatre ne fait pas partie des communes « préférentielles a I"installation d’éoliennes ». (source  Schema Regonal
Folien lerestre des Poys de da Loie)

LA GEOTHERMIE
Le terme « géothermie » désigne les processus industriels permettant d’exploiter les phénomeénes thermiques internes du globe pour
produire de I'électricité et/ou de la chaleur.

La commune de Barbatre est classée dans une zone déclarée comme « potentiellement peu favorable » au regard de la géothermie
verticale. En revanche, en ce qui concerne la situation plus particuliére des pompes a chaleur sur eaux souterraines, «l’étude
du potentiel vendéen et des applications possibles de la géothermie et de l'aérothermie» réalisée en 2007 montre un potentiel
intéressant sur ensemble de la commune. fsource  étide du poieniol venden i des opplications possible de la goothermiz ot do
laciother e, 2)07)

LUAEROTHERMIE : DES POSSIBILITES SUR LA COMMUNE

l'aérothermie fonctionne sur fe méme principe que la géothermie, a la différence prés que 'aérothermie tire son énergie de l'air
et non du sol comme la géothermie. Globalement, Pensemble du territoire de la commune de Barbatre semble favorable a
implantation d’une pompe a chaleur fonctionnant sur Vair. (scurce ctude e iel vendeots of dos applicalioons pocsible de o
ronie e de laerothennde, 2007)
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(r15¢)
Etre flexible : permettre I'évolution

des espaces, avant/pendant/aprés
I'événement

(D50

Rechercher la redondance : différents
principes d'aménagement, différents
acteurs participent aux mémes
fonctions, de maniere a créer des
systémes de sauvegarde.

1 (] ]

Etre robuste : des éléments renforcés
afin de résister physiquement aux aléas

(@ )
Viser I'autonomie : les

aménagements peuvent fonctionner
en mode «isolé»

GED

Faciliter la synergie : partage de
I'information

LES QUALITES D'UN PROJET RESILIENT

2 .\\
( ! |
I'\.. E -".J

Implanter les activités humaines
de maniére a limiter les risques.

> Application du PPRL

Faciliter Vinfiltration de l'eau.
> Filtre végétal

> Transparence hydraulique des
constructions.

(8-0)

Renforcer le tissu social.

> Aménagement de l'espace public
et de lieux communs facilitant la
rencontre et la consolidation des
relations de voisinage.

(2e)(m)

LA PROTECTION
(@

Renforcer la culture du risque et
I'éveil par une signalétique.
> Traitement des fagades et de
I'espace public

@on) (@)

EUE

Gestion locale de I'électricité a
travers une « micro-grid ».
> Lancement d’une expérimentation
en lien avec les gestionnaires de
réseau et habitants

Intégrer des ouvrages fixes ou
mobiles de protection contre la
submersion dans une logique
multifonctionnelle.

> Echelle architecturale pertinente

(o»><) ()

Privilégier des composants
résistant 3 la pression et étanches.

> Echelle architecturale et urbaine
pertinentes

Permettre une évacuation aisée
et sécurisée (hors d’eau) pour de
multiples modes de déplacement.

> Desserte hors eau.

Offrir un refuge.
> Peu pertinent a I'échelle urbaine {PCS)

> Prévoir une possibilité d'évacuation
verticale dans les constructions.

(G20)(m)

ihbzmsme éilient en zone inondubie

Organisation locale de la
production de chaleur.

> Lancement d’une expérimentation
en lien avec les gestionnaires de
réseau et habitants.

Gestion a l'échelle de I'opération
des différents réseaux d’eau.

> Réseaux AEP/EP/EU

Limiter les obstacles a I'écoulement.
> Application du PPRL

> Transparence hydraulique des
aménagements.

Séparer les réseaux d’évacuation
des eaux usées et des eaux
pluviales.

> Réseaux EP/EU

(539) @
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Laréstlionce d'un tertiloire est sa caopocite a soirguniser et & (8agin pour surmonter capidemerit tne perturbation
> dynamnique de développentent, Ainsi o résilience peut vassi designer duns ce
suet une aclivité urboine pendaont (Beénement et lao capacite o rebondir aprés

previsible tout en mainienont u
contexte o la fois la copocité a pré
un evénernent pour établir des conditions viahles de fonctionnemeni. Les principes deménagemeni décets dans
ceroppoit, éloblis a partiy de lonolyse de projets epérationinels réulises au en cours de réflexion, constituent un
sovle technigue intéressont pour celte étude

LA RESILIENGE ... POURQUOI 2

Le sujet de la résilience a cela de complexe & aborder qu'il est trés en rapport avec I'échelle de lecture et le gradient réelle de
qualité résiliente considérant que I'aléa évolue.

Cet exercice commandité par la DDTM fléche 'échelle, celle de la parcelle, celle des projets d'aménagements tels gu’ils sont tradi-
tionnellement menés sur un territoire trés mité de dents creuses. Cela ne nous empéche pas a la fois de nous interroger sur le bien
fondé de I'échelle mais également sur le fondement méme de la résilience appliguée ou non au territoire vendéen.

CONSTRUIRE AILLEURS

La premiére question a se poser est le pourquoi ? Pourquoi s'acharner a construire en zone inondable alors que le territoire pré-
sente des ressources fonciéres a la fois au sein des tissus urbains mais aussi plus généralement en extension des villes. Les stra-
tégies urbaines en place fondées par nos directives territoriales apportent des éléments de réponse et justifient de la tendance
3 la raréfaction du foncier disponible pour des raisons rationnelles d’économie d’espaces, des distances et des dépenses. Dans le
contexte des territoires a risques, la documentation de planification urbaine ne doit-elle pas mieux intégrer les contraintes natu-
relles soit en contenant le développement des communes moins disposées a recevoir des constructions, soit en ré-évaluant les
principes contemporains de croissance urbaine pour assurer la pérennité des dynamiques démographiques et Fattractivité des
territoires. Cela signifierait de faire bouger les régles (loi ALUR) et d'accepter une approche nouvelle- adaptée- de I'urbanisme en
territoire contraint.

ANNULER TA RESILIENCE PAR LA CAUSE

Une autre réponse a la résilience ; en annuler la cause « naturelle » d’origine anthropigue.

Si le terme de Résilience est contemporain, le sujet ne I'est pas. Lhomme a appris depuis longtemps a construire sur 'eau. La «
nouveauté » est I'intensité des aléas couplée avec les modeles constructif en place dans un contexte économique et spatial plus
tendu. La résultante est en effet une difficulté- ajoutée- de construire sur un terrain inondable. Cela dit, avant de s'attacher a traiter
une des conséquences du déréglement climatique, la réponse la plus évidente a donner au principe résilient serait entre autre de
mieux maitriser notre production de GES.

Suivant la logique d’évolution par aggravation des risques naturels de submersion, jusqu'ol pousser la résilience ? Aujourd’hui
notre cdte de référence est Xynthia + 40 cm, mais dans 50 ans — & Xynthia + 80cm ? — comment pourrons évoluer nos quartiers
résilients ? Sera- t-il encore raisonnable de parler résilience a ce niveau de contrainte physique ?

A BONNE ECHELLE

'exercice ici réalisé aborde la résilience a I'échelle globale sur les principes de Protection, Absorption et Régénération, et de ma-
niére locale (la parcelle) en termes de de réponses urbaines et architecturales. Cela n’interdit pas de s'interroger sur I'ensemble
des dispositifs de protection des territoires et sur leur impact en termes de submersion. La réflexion pourrait ainsi étre portée a
une autre échelle, notamment en ce qui concerne les outils de résistance (et non résilience) a la submersion.

Quid de l'impact général des digues aussi bien en termes de risque réel (la rupture), en termes de couts de gestion sur le long
terme, qu’en termes d’incidence quant & la stratégie d’urbanisation (Classement en zone bleu des PPR en créant l'illusion de la
disparition du risque d’inondation). Nous n‘abordons pas ces points dans la présente étude, mais la notion d'échelle de réaction a
la submersion doit étre approchée pour étre hiérarchisée.



SYNTHESE DU DIRGNOSTIC [(PHASE 1)

Le dossier diagnostic a conclu sur les enjeux de la résilience (échelle globale) et sur de premiéres déclinaisons urbaines et
architecturales. Les invariants définis sont :

_ Un quartier « poreux » laissant libre cours a la vague, facilitant la circulation et Iinfiltration de l'eau

_ Un quartier qualifié (une image propre au quartier résilient ?) donc attractif, pour compenser la plus value financiere des
constructions

_ Un quartier efficient, notamment par la mutualisation des fonctions (stationnement), la simplicité des espaces verts {la
forét comme une écriture identitaire du quartier résilient), et la programmation d’opérations groupées (économie d’échelle
pour I'équilibrage financier).

_ Un quartier maitrisé ; 'aménagement d’un quartier résilient répond & une logique d'aménagement programmeé a contario
des constructions au coup par coup. La qualité architecturale/urbaine sera définie par une étude programmatique a vocation
d'identification/qualification du quartier, de mise en sécurité et maintien des fonctions, de rationalisation/mutualisation des
opérations de constructions en rapport au bilan financier.

_ Un premier cadrage dans le champ des possibles (Etat de I'Art) de la maison resiliente.

STRUCTURE DU PRESENT DOSSIER / MODUS OPERANDI

Objet de I'étude ; Définition et faisabilité d’un quartier résilient en territoire vendéen
Objet du présent dossier : PHASE 2/2 > FAISABILITE D’UN QUARTIER RESILIENT = METHODE & SIMULATION

Structure du dossier :

01. RAPPEL DES ENJEUX

02. ARCHI-BOX

03. DECLINAISONS OPERATIONNELLES

04. EQUILIBRAGE FINANCIER

05. PREVENTION ET GESTION DU RISQUE

06. UN OUTIL DE CADRAGE PROPOSE : UOAP VALANT REGLEMENT

Le dossier est structuré suivant la logique d’approche. Nous avons établi I'échelle du batiment comme la porte d'entrée de la
construction du quartier résilient au dépend de I angle urbain. Un choix justifié par le caractére obligatoirement réplicable
des solutions proposées.

Cette échelle a été affinée en phase de faisabilité financiére par des regroupements sous forme d'opérations d'ensemble a
bilan équilibré ; en effet sur certaines typologies la faisabilité est directement liée & I'économie d'échelle.

I’ Archi-box est donc une boite & outil dans laquelle il faut savoir chaisir les typologies correspondant le mieux aux caracté-
ristiques territoriales et aux opérateurs et politiques.

De maniere schématique voici les clés de lecture du document pour toute collectivité / opérateur / particulier ;

B1. yassimile les enjeux et invariants du quartier résilient.

02. Je consulte les solutions architecturales résilientes proposées.

03. Les déclinaisons opérationnelles proposées ne sont que deux formulations — pour exemple — des cadres urbains et
architecturaux préalablement définis. Lenjeu pour nous est de proposer un plan global offrant une diversité des solutions
architecturales suivant les contraintes/les ambitions/ les modes de faire, tout en nous attachant a V'intégration urbaine et a
I'équilibre financier global du projet.

04. Je vérifie la faisabilité financiere des opérations. Cette section vise en encadrer les projets en démontrant I'équilibre
financier suivant I'échelle la plus faisable (facteurs financiers et de pratiques promoteurs). Lenjeu de cet exercice réalisé sur
le territoire de Barbatre est a fa fois de donner une réponse quant au type de produit (suivant la demande réelle / les objec-
tifs de densification/la faisabilité financiére) a faire valoir et au montage. La simulation financiére permet aussi d'évaluer la
possibilité pour les promoteurs de porter les aménagements des espaces publics.

09. Vintegre 'ensemble des outils du quartier résilient, aussi bien sous l'angle de la communication que du traitement du
risque.

06. Une proposition d’outil de cadrage réglementaire est présentée permettant-via une modification du PLU- de mieux mai-
triser les qualités urbaines et architecturales du quartier résilient,



1. RAPPEL DES ENJEUX



n“ITEn[s n! “ES“.IH":E RAPPEL DU DIAGNOSTIC

LA PROTECTION
(@ )
Renforcer la culture du risque et

éveil par une signalétique.

> Traitement des fagades et de
I'espace public

Intégrer des ouvrages fixes ou
mobiles de protection contre la
submersion dans une logique
multifonctionnelle.

> Echelle architecturale pertinente

Privilégier des composants
résistant 3 la pression et étanches.
> Echelle architecturale et urbaine
pertinentes

Permettre une évacuation aisée
et sécurisée (hors d’eau) pour de
multiples modes de déplacement.

> Desserte hors eau.

Offrir un refuge.
> Peu pertinent a I'échelle urbaine (PCS)

> Prévoir une paossibilité d'évacuation
verticale dans les constructions.

(5>0)(a)

I

I

I

|
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[
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: Gestion locale de I'électricité a
1 travers une « micro-grid ».

: > Lancement d’une expérimentation
' en lien avec les gestionnaires de
1 réseau et habitants
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' Organisation locale de la

' production de chaleur.

I

I > Lancement d’une expérimentation
! en lien avec les gestionnaires de
I . )

X réseau et habitants.

I

I

I

I

Gestion a 'échelle de I'opération
des différents réseaux d’eau.

> Réseaux AEP/EP/EU

> Application du PPRL

> Transparence hydraulique des

1

1
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1

1

1

1
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I Limiter les obstacles a I'écoulement.
1

1
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1 ameénagements.
1
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I

I

I

I

1

I

1

1

1 Séparer les réseaux d’évacuation
: des eaux usées et des eaux
' pluviales.

: > Réseaux EP/EU

1

1

1
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(@59) (@)

(00)

Etre flexible : permettre I'évolution
des espaces, avant/pendant/aprés
['événement

Rechercher la redondance : différents
principes d'aménagement, différents
acteurs participent aux mémes
fonctions, de maniére a créer des
systémes de sauvegarde.

o

Etre robuste : des éléments renforcés
afin de résister physiquement aux aléas

(@)

Viser 'autonomie : les
aménagements peuvent fonctionner
en mode «isolé»

(o2m)

Faciliter la synergie : partage de
I'information

LES QUALITES D'UN PROJET RESILIENT

LA REGENERATION
(B=)

N

Implanter les activités humaines
de maniére a limiter les risques.

> Application du PPRL

Faciliter {'infiltration de l'eau.
> Filtre végétal

> Transparence hydraulique des
constructions.

Renforcer le tissu social.

> Aménagement de l'espace public
et de lieux communs facilitant la
rencontre et la consolidation des
relations de voisinage.

@ )

CEDI



LES PREMIERES ORIENTATIONS DE PROJET rarreL ou piaGNOSTIC

....................................

SENS DE LA VAGUE/VENT . IMPLANTATION NORD / SUD
CONFORT THERMIQUE FORMES D’'HABITAT COMPACTES

y > optimisation des performances thermiques
""""""""""""""""""""""" > faciliter 'écoulement de I'eau

(gt - ~ CREATION D'UN QUARTIER SUSPENDU
> création d’un espace public surélevé, vecteur
+ 1,0“ m ’ d’identité et d'attractivité du site

> intégrer de nouveaux usages en tirant profit
“““““““““““““““““““““““““““ de I'épaisseur ainsi créée

. 3 PROPOSITION D'UNE DIVERSITE
PROPOSER UNE DE TYPOLOGIES ET DE SOLUTIONS

Sl]l.ll'l'l[lll q > solutions architecturales et

REPRODUCTIBLE techniques reproductibles

> grands principes urbains applicables
------------------------------------ ! sur d’autres sites
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SOLUTIONS ARCHITECTURALES

XYNTHIA + 20 cM
___________ T
PASSERELLE”  INDIVIDUEL ESPACE EXTERIEUR INDIVIDUEL JARDIN
ESPACE PUBLIC SURELEV RDC ETANCHE +
SURELEVE FONCTIONS SECONDAIRES

GARAGES, ATELIERS,ETC)
241 OU R T COMBLES

| MAISON AMPHIBIE | JARDIN

INTERMEDIAIRE
RDC ETANCHE +

FONCTIONS SECONDAIRES _ INDIVIDUEL
GARAGES, ATELIERS,ETC) REBCHCORMRLES QL
A2 Riji (OMSLES




HYPOTHESE 01

sENS DARRIVEE
DE VEAY

HYPOTHESE 02

sens DARRIVEE
DE LERY

| Q)

E——————— . . “« e
T[] ite ESPACES VERTS (PREVERDISSEMENT, i POCHES DE STATIONNEMENT
la SIraleul,e lle mohill,le N . . s . INFILTRATIONS DES EAUX PLUVIALES L
Le quartier résilient doit répondre a plusieurs enjeux ; La qualité de vie
propre a ce quartier a I'identité trés naturelle, la forte prise en compte F% LIAISON PIETONNE . CREER UNE DIVERSITE DE

A 0 P N s MODES D'HABITER
de I'environnement et I'intergénérationnalité dans un contexte « trop » .

favorable a I'installation de résidences secondaires.

Ajouté a ces objectifs environnementaux et sociaux la morphologie
des dents creuses souvent peu larges (50m. dans ce cas) qui contraint
largement la profondeur des jardins. Nous avons donc naturellement fait
la part belle aux circulations douces en offrant un axe piéton structurant
et qualifié au dépend des circulations routiéres.

s ACCES VOITURES

Les avantages sont nombreux ; la qualité de vie renforcée dans ces ,
quartiers sans voitures, la possibilité d’offrir des parcelles d'un minimum
de 250m?, une économie permettant plus facilement d’équilibrer les
opérations et de financer des espaces publics de qualité, et enfin de
répondre plus aisément 3 la problématique de sécurité des véhicules
formant embacles.
Nous avons tout de méme maintenu sur chague proposition la possibilité
de se stationner sur partie des parcelles.

B - ) P PORAIGE - =

L . _ i R
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2. LARCHI-BOX

Un outil pour la conception des quartiers résilients
L'archi-box propose un ensemble de solutions a I'échelle de |'architecture répondant aux
obligations de mise en sécurité des personnes et des biens. Les schémas présentent des
solutions techniques sans impliquer des choix esthétiques et/ou morphologiques.

L'archi-box constitue un outil pour la conception des quartiers résilients : elle offre un
catalogue de solutions transposables et adaptables aux exigences de résilience (hauteur
«hors d'eau modulable») et culturelles des territoires {esthétique et morphologie non
contraintes).



SOLUTIONS ARCHITECTURALES RESILIENTES

LES MAISONS INDIVIDUELLES SURELEVEES DE RDC A R+1+COMBLES

PANNEAUX SOLAIRES THERMIQUES
> AUTONOMIE

) HABITAT HORS D'EAU

_ SURELEVER POUR «EVITER L'EAU»

SECURITE DES HABITANTS ET DES BIENS

ACCES HORS D’EAU
SECOURS / RAVITAILLEMENT
TERRASSE ACCES PMR +3.40M

JARDIN PRIVATIF

MAISON SUR PILOTIS + ~ GRAVILLONS SUR GEOTEXTILE .
+ B'ARDAGE' AJOURE > CONSERVER UN SOL PERMEABLE
> LAISSER UEAU S’ECOULER > INFILTRER LEAU

LES MAISOHS IlllllUIllllEllES AVEC REZ-DE- I}IIMISSEE ETMIGIIE DE R+1 A R+2+COMBLES*

> modeéle non conforme a l'actuel PPRL

Etanchéifier les murs ext.

Plusieurs solutions existent pour étanchifier un
mur :

- R PANNEAUX SOLAIRES THERMIQUES > utiliser un béton hydrofuge ou étanche

| S2IAUTONOMIE > installer une membrane imperméable ou

appliquer un enduit hydrofuge sur la partie du

mur extérieur située sous la cote de référence

Il sera nécessaire d'ajouter a ces éléments des
plague ou des bandes étanches permettant la
ACCES HORS D’EAU | rupture des remontées capillaires (verticales).

SECOURS / RAVITAILLEMENT

PROTECTIONS AMOVIBLES
MISE EN PLACE DE BATARDEAUX LORS DE CRISE

HABITAT HORS D’EAU
) SURELEVER POUR «EVITER UEAU»
SECURITE DES HABITANTS ET DES BIENS

ALLEGE DE FENETRE AU-DESSUS
DE LA COTE DE REFERENCE

REZ-DE-CHAUSSEE ETANCHE JARDIN PRIVATIF
(ABRIS DE JARDIN, GARAGE,

UTILISATION EN RDC DE
MATERIAUX RESITANTS A

L'HUMIDITE ET A LA SUBMERSION STOCKAGE, ATELIER, ETC.)
> EVITER LES REMONTE§
D’EAU PAR CAPILLARITE ATTENTION CETTE SOLUTION NE CONVIENT PAS POUR TOUS LES TYPES D’INONDATION :
>ASSURER LETANCHEITE DES EN EFFET UNE HAUTEUR D’EAU OU UNE PRESSION HORIZONTALE TROP IMPORTANTE

DS EXTERICURES RISQUERAIT DE CREER DES DOMMAGES STRUCTURELS

- “<._ PANNEAUX SOLAIRES THERMIQUES
= ... ™1 > AUTONOMIE
o

HABITAT HORS D 'EAU
SURéLEVER POUR «EVITER LEAUY
SECURITE DES HABITANTS ET DES BIENS

ACCES HORS D’EAU

/’ SECOURS / RAVITAILLEMENT

BARDAGE EN BOIS AJOURE
(IMPLANTATION DANS LA

CONTINUITE DE LA FAGADE) \

REZ-DE-JARDIN OUVERT JARDIN PRIVATIF
ESPACE EXTERIEUR COUVERT
(ABRIS DE JARDIN, GARAGE,
STOCKAGE, ATELIER, ETC.)



LES LOGEMENTS INTERMEDIAIRES SURELEVES  r+aTTIQUE

PRODUCTION LOCALE D’ENERGIE

Lisolation des sous- /— AUTONOMIE
faces o o
L) L
Toute habitation surélevée .0'. o
(surélevée d’lm, RDC avec

' ! ’ - HABITATS HORS D’EAU
fonctions  secondaires_es _ SURELEVER POUR EVITER LEAUY
paces non chauffés_, rez- SECURITE DES HABITANTS ET DES BIENS

de-jardin  ouverts) devra
faire lobjet d'une isolation
supplémentaire en sous-
face.

De maniere générale, |l
est préférable que les iso-
lants susceptibles d’étre en e R S =
contact avec l'eau soient £ b
en matériaux synthétiques
plutét qu’en laines minéral

| ACCES HORS D’EAU
/—_ SECOURS / RAVITAILLEMENT

\f*’"""\""""' .
a' sk

TERRASSE ACCES PMR

JARDIN PRIVATIF
MAISON SUR PILOTIS + ~

il ok Y A GRAVILLONS SUR GEOTEXTILE
(meilleure résistance & I'eau. + BARDAGE AJOURE > CONSERVER UN SOL PERMEABLE
> LAISSER LEAU S’ECOULER > INFILTRER L'EAU

LES LOGEMENTS INTERMEDIAIRES AVEC REZ DE CHAUSSEE ETANCHE _ r+1+ATTIQUE*

q ‘ R = )
modéle non conforme a I'actuel PPRL L'utilisation de batardeaux

installation de batardeaux au niveau

PRODUCTION LOCALE D'ENERGIE des ouvertures du RDC est une

AUTONOMIE condition indispensable pour le rendre

o, o '/_ étanche lors de crises. Actuellement,
%oy %oy le PPRL ne rend pas obligatoire la pose

de batardeaux mais le recommande.
Une épaisseur suffisante de mur devra
étre prévue pour rendre leur pose
possible.

ACCES HORS D'EAU |
SECOURS / RAVITAILLEMENT
(COURSIVES EXT.)

PROTECTIONS AMOVIBLES
MISE EN PLACE DE
BATARDEAUX LORS DE CRISE

ALLEGE DE FENETRE AU-DESSUS

‘/ DE LA COTE DE REFERENCE

REZ-DE-CHAUSSEE ETANCHE
(ABRIS DE JARDIN, GARAGE,
STOCKAGE, ATELIER, ETC.) UTILISATION EN RDC DE
MATERIAUX RESITANTS A
UHUMIDITE ET A LA SUBMERSION

JARDIN PRIVATIF

> EVITER LES REMONTES
ATTENTION CETTE SOLUTION NE CONVIENT PAS POUR TOUS LES TYPES D'EAU PAR CAPILLARITE
D’'INONDATION : EN EFFET UNE HAUTEUR D’EAU OU UNE PRESSION >ASSURER L'ETANCHEITE DES
HORIZONTALE TROP IMPORTANTE RISQUERAIT DE CREER DES DOMMAGES PAROIES EXTERIEURES

STRUCTURELS

| HABITATS HORS D'EAU
_ SURELEVER POUR KEVITER 'EAU»
SECURITE DES HABITANTS ET DES BIENS

ACCES HORS D’EAU
SECOURS / RAVITAILLEMENT
(COURSIVES EXT.)

BARDAGE EN BOIS AJOURE
(IMPLANTATION DANS LA
= CLAUSTRA DE SEPARATION / CONTINUITE DE LA FACADE)

REZ-DE-JARDIN OUVERT JARDIN PRIVATIF
ESPACE EXTERIEUR COUVERT
{ABRIS DE JARDIN, GARAGE,
STOCKAGE, ATELIER, ETC.)

* Hauteurs non conformes au PLU (non approuvé a ce jour)



LES MAISONS AMPHIBIES D rRDC A R+1+COMBLES

> modéle non conforme a l'actuel PPRL

. STRUCTURE LEGERE
BOIS, METAL, POTEAUX-POUTRES

JARDIN PRIVATIF

FLOTTEURS
~ 90 CM POUR LES RDC
~ 120 CM POUR LES R+1

BASSIN

P “w._ _ PANNEAUX SOLAIRES THERMIQUES

3 o /“' > AUTONOMIE
"
o, ....

_HABITAT HORS D’EAU
L'HABITATION SADAPTE A LA HAUTEUR DE L'EAU
SECURITE DES HABITANTS ET DES BIENS

POTEAUX DE GUIDAGE

MAINTIEN D’UN ACCES HORS D’EAU
> MAINTIEN LA MAISON PENDANT LA MONTEE

SECOURS / RAVITAILLEMENT

CONSTITUTION POSSIBLE DES FLOTTEURS : POLYSTYRENE EXPANSE (GRANDE RESISTANCE EN COMPRESSION- > GO KPA) AVEC UNE PEAU DE PROTECTION
EN BETON (HAUTE PERFORMANCE, STABLE EN EAU SALEE, AUX UV, AUX HYDROCARBURES, AUX CYCLES DE GEL-DEGEL, ETC.). IL FAUT ETRE VIGILANT A CE QU’
AUCUN OBJET NE SE RETROUVE COINCE SOUS LE FLOTTEUR LORSQUE CELUI-CI SE REPOSE AU SOL APRES LA DESCENTE DU NIVEAU DE L'EAU.

GESTION DES RESEAUX : RESEAU ENTERRE JUSQU’AU FLOTTEUR PUIS SYSTEME DE RESEAU EXTENSIBLES VIA 'UTILISATION D'UN PANTOGRAPHE (voir schéma
p.10). POSSIBILITE D'INSERER UNE «MICRO» STATION D’EPURATION OU DES CUVES DE STOCKAGE POUR LES EAUX USEES.

POSSIBILITE DE CREER UN GARAGE DANS LE VOLUME DE LA MAISON.

MISE EN PLACE DE ROUES POUR LIMI-
TER LES FROTTEMENTS

EN CAS DE SUBMERSION EXCEPTIONNELLE

IL FAUDRA AGRANDIR LE TALUS SITUE COTE «VAGUE» POUR FAVORISER LA PENETRATION
RAPIDE DE 'EAU DANS LE BASSIN.LA PRESSION EXERCEE SUR LE FLOTTEUR, ICI PROFILE EN
DEVERS, VA NATURELLEMENT GENERER UNE POUSSEE VERTICALE. LES POTEAUX GUIDES
SERONT ICI EQUIPES DE ROUES PERMETTANT DE REDUIRE LES FORCES DE FROTTEMENTS.

AGRANDISSEMENT DU TALUS
SITUE FACE A LA VAGUE

BIAIS FAVORISANT LA
POUSSEE VERTICALE

REFERENCES REALISEES EN FRANCE

A CE JOUR, TROIS BATIMENTS EN FRANCE ONT ETE REALISES AVEC CETTE TECHNOLOGIE. AUCUN D'EUX NE FAIT ETAT DE JURISPRUDENCE.
> LE CLUB HOUSE DU GOLF DE MAISONS-LAFFITTE {YVELINES)
> UNE MAISON DE PARTICULIERS A NESLE-LA-VALLEE (VAL D'OISE}
> UN PROJET PILOTE A PAU : BUREAUX DE LA SOCIETE «BATIFLO» (PYRENEES-ATLANTIQUES)







”” = -\‘
- B
- S
- .
B i W
a T
= Ty
o~ Y
- h
B _. ol
-2
o
“
o

&

SN

T 1 N

= ——— Wy
— =
: =3 = .
(‘] el (‘ ) '*--‘;:a;-n =
| =z -

= — = - LI L)

PLAN COUPE _ POSITION BASSE COUPE  POSITION HAUTE

& Schema de fonctonnement des réseaux exiensibles. Source : Batiflo

g . h -

Polystyréne
Expansé

béton FONDA

DESSUS DU MODULE DESSOUS DU MODULE

4 Représentotion 30 des flotteurs. Sowrce - Batiflo

REFERENCES REALISEES EN EUROPE

i de 22 inoisons amphiibics et de 14 maisons flottontes
Iorie Une inondetion en 2011 5 démonted le

sshomeac! Le guariier est const

005 poi o guaveriement des Pays Bus & 4
veigives Elfes confisserd e fong i meme

SO PGITe U ainpaenter leur resistonce o

A fvlaison amphibics 1eéuhstes enlie 1
irs ontl P1e ¢
1 e e spst@ne

hon fondtonnemer

14 - e ELLIDE GRBATRE | SINOPIA, G TANOVA, MAYANE -



LA GESTION DES RESERUX

DE MANIERE GENERALE, LES RESEAUX DOIVENT ETRE CONGCUS POUR REDUIRE LA VULNERABILITE DES HABITATIONS FACE AUX RISQUES D'INONDATION :

_LE RESEAU ELECTRIQUE DEVRA ETRE ADAPTE : LE TABLEAU GENERALDEVRA  _I'ENSEMBLE DES CONDUITS DES BATIMENTS (VENTILATION, CANALISATIONS
SE SITUER AU-DESSUS DE LA COTE DE REFERENCE (3.40 M NGF) €T ETRE D’EAU..) DEVRA ETRE EQUIPE DE DISPOSITIFS DE FERMETURE
MUNI D'UN COUPE-CIRCUIT POUR LA PARTIE DE UHABITATION SITUE SOUS TEMPORAIRES (OCCULTATIONS DES AERATIONS ET POSE DE CLAPETS ANTI-
CETTE COTE. UN RESEAU SEPARATIF DESCENDANT DEVRA ETRE PRIVILEGIE, REFOULEMENT).

_LES DISPOSITIFS DE COMPTAGE DES INSTALLATIONS DE GAZ ET DE TELEPHONE

DEVRONT SE SITUER AU-DESSUS DE LA COTE DE REFERENCE

Conseils pour 'implantation et Forientation des logements_réduire les dépenses énergétiques

On veillera 3 favoriser 'implantation des piéces de vie et des prolongements extérieurs au Sud ou a I'Ouest. Les espaces n‘ayant pas besoin d'étre
chauffés prendront place au nord. Il est conseillé de privilégier les ouvertures au Sud de I'habitation et de les limiter au Nord (éviter les déperditions
calorifiques au Nord et favoriser I'apport solaire au Sud). Une habitation dont I'exposition n‘a pas été étudiée peut entrainer des nuisances dans le
quotidien de ses habitants : manque de luminosité, surconsommation énergétique, etc.

Enfin, les logements devront trouver une implantation permettant a la fois d’assurer une ventilation naturelle performante (dans ce sens, la construction
de logements traversants est vivement encouragée), un apport solaire suffisant, et d’assurer une bonne compacité (plus une forme est «compacte», plus |
ses déperditions calorifiques seront limitées -dans cette optique, la construction de maisons mitoyennes est préférable aux formes «isolées»-).
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3.DECLINAISONS
OPERATIONNELLES

La formalisation : de la solution architecturale au projet urbain
Les deux déclinaisons proposées résultent d’une rencontre entre les enjeux
urbains, les critéres de résiliences et les solutions architecturales proposées.
Contrairement aux solutions architecturales, la forme urbaine générée n’est
pas directement reproductible sur un autre territoire. En revanche, les grands
principes de résilience (cf. critéres de résilience p.6) qui la déterminent le sont.

Urbanisine 1ésilient en zone inondahle  BARBATRE 3.4



SCENARIO 01

La morphologie urbaine

Limplantation, paralléle au sens de la vague, résulte de la volonté
de ne pas créer de barriére a I'écoulement de I'eau et d'orienter les
logements selon I'axe Nord-Sud (orientation la plus favorable pour
les apports solaires).

La nécessité de favoriser 'écoulement de l'eau ainsi que son
infiltration implique de limiter 'imperméabilisation des sols et la
création d'un quartier poreux (verticalement et horizontalement) :
_en surélevant les constructions par un systeme de pilotis

_en limitant la création de voiries et de surfaces de parking : HABITAT Gl“"!"_" LOGEMENTS

_en créant un espace public végétalisé utile a l'infiltration de 'eau i INDIVIDUEL SURELEVE
} DONT 2 LOGEMENTS SOCIAUX

‘

- - — — —

Nombre de logements :

28 logements dont 6 logements
sociaux (20%)

_soit 28 logements/ha

Gestion des eaux pluviales :
_sur espace public : gestion

en surface par ruissellements/
infiltration dans tes espaces
paysagers

_en secteur privé : stockage a
la parcelle par systéme de cuve
enterrée

Gestion des stationnements :
lots libres : stationnement sur
parcelles
_logements intermédiaires :
stationnement en RDC du bati
_individuel groupé : stationne-
ment dans les deux poches de
stationnement mutualisées (2
places par logements, 1 place
par logement social) ECRAN VEGETAL :

SE PROTEGER DU VENT !

"
"
"
"
"
'
"
1
.
'

L

«CASSER» LES VAGUES ' lOTS lln Es 6 l“ﬁ!“l"‘l's

' INDIVIDUEL AVEC REZ-DE-CHAUSSEE ETANCHE (FONCTIONS SECONDAIRES)
! ET/OU INDIVIDUEL AVEC REZ-DE-JARDIN OUVERT

@ 0 10 50 m  SECURITE INCENDIE :

E——— — = PLUS GRANDE DISTANCE A PARCOURIR DEPUIS UNE VOIE POMPIER : 80 M




: LA PASSERELLE

i ESPACE HORS D’EAU

i LIEU DE CONVIALITE ET DE RENCONTRE
+ ACCES PMR AUX LOGEMENTS

! SUPPORT DE MOBILITE DOUCES
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! AVEC REZ-DE-CHAUSSEE ETANCHE (FONCTIONS SECONDAIRES)
! OU AVEC REZ-DE-JARDIN OUVERT
| DONT 4 LOGEMENTS SOCIAUX
. VEGETATION SUR SECTEUR PUBLIC
P ACCES PRINCIPAL SUR PARCELLE VEGETATION SUR SECTEUR PRIVE
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SCENARIO 01

|| VEGETATION SUR SECTEUR PUBLIC LA PRSSERELLE : : LA FORET
I ESPACE Hg\l}écl)J'EAU ! ! ESPACE D'INFILTRATIO
.z , LITE ETDER NTRE ; V
VEGETATION SUR SECTEUR PRIVE aee C%XI@ IIJMR AUX LOGEMENTS ! g & SOUE S

SUPPORT DE MOBILITE DOUCES &

e ® ik =
ECRAN VEGETAL k o‘to = p

Créer tes parkings flottants dans les : HABITAT EHI]III’E_JI LOGEMENTS
milieux urhains : INDIVIDUEL_SURELEVE

La technologie des flotteurs appliquée § URNTI2 LQOEMENTS SOCIADX

aux maisons amphibies peut étre copiée
pour créer des parkings. Ce dispositif est
intéressant pour les milieux trés urbanisés
et denses car il permettrait la création de
bassins de rétention couplés a une fonction

de stationnement.
— S
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: ECRAN VEGETAL
| SE PROTEGER DU VENT
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LOTS LIBBES” 6 LOGEMENTS
+ INDIWIBUEL AVEC REZ-DE-CHAUSSEE ETANCHE (FONCTIONS SECONDAIRES)
/:Eim INDIVIDUEL AVEC REZ-DE-JARDIN QUVERT
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SLOGEMENTS INTERMEDIAIRES _ 8 LOGEMENTS ;
AVECHEZ-DE-CHAUSSEE ETANCHE (FONCTIONS SECONDAIRES) ¢
/ OU AVEC REZ-DE-JARDIN OUVERT ;
DONT 4 LOGEMENTS SOTIAUX Y

Le choix d'un quartier surélevé
La mise en place d'un habitat «hors d’eau» permet la protection des
populations lors d’inondations : en effet, leurs logements constituent
aussi des refuges. La surélévation des habitations permets d’éviter les
dégéts : les logements ne sont en aucun cas en contact avec I'eau ce
qui permet un retour rapide a la normale. l'aménagement de I'espace
publicfacilite la gestion de la crise : 1a passerelle permet une intervention
aisée des secours et facilite I'’évacuation des habitants.

La création d’'un quartier surélevé (et majoritairement sur pilotis) permet
d’assurer I'écoulement naturel de I'eau et de limiter I'imperméabilisation
des sols.

T

PR OTECT I ON

REGENERATION

o e i e e e A i

INTEGRER DES SOLUTIONS DE PROTECTION
> UNITES D'HABITATION HORS D’EAU

> DISPOSITIFS D’ETANCHEIFICATION DES RDC
SITUES SOUS LA COTE DE REFERENCE

> MAISONS AMPHIBIE

> EVITER LE DEPLACEMENT D’OBJETS

PERMETTRE UNE EVACUATION AISEE :
> DESSERTES HORS D’EAU VIA LA PASSERELLE
OU ACCES EXT. AUX HABITATIONS

OFFRIR UN REFUGE PENDANT LA CRISE :
> UNITES D’HABITATION HORS D’EAU PERMET-
TANT LA SECURITE DES BIENS ET DES PERSONNES

UTILISATION RENFORCEMENT
DE MATERIAUX DE LA CULTURE
RESISTANTS DU RISQUE

S Ay Gy S S i I S S i S S B

EVITER LES OBSTACLES A L'ECOULEMENT
u DE UEAU
> HABITATIONS ET PASSERELLE SUR PILOTIS
PERMETTANT LA LIBRE CIRCULATION DE
'EAU

O SEPARER LES EU ET LES EP

VISER UAUTONOMIE ENERGETIQUE
@.5 PRODUCTION LOCALE DE CHALEUR
"7 7 > INSTALLATION DE PANNEAUX SOLAIRES
THERMIQUES

FAVORISER L'INFILTRATION DE L'EAU
> QUARTIER VEGETALISE
> LA FORET, ESPACE D'INFILTRATION DE LEAU

RENFORCER LE TISSU SOCIAL
> LA PASSERELLE, ESPACE DE CONVIVIALITE
ET DE RENCONTRE




SCENARIO 02

La morphologie urhaine
Limplantation, paralléle au sens de la vague, résulte de Ia volonté
de ne pas créer de barriere a I'écoulement de I'eau et d’orienter les
logements selon I'axe Nord-Sud (orientation la plus favorable pour
les apports solaires).

La nécessité de favoriser I'écoulement de l'eau ainsi que son
infiltration implique de limiter I'imperméabilisation des sols et |a
création d’un quartier poreux (verticalement et horizontalement) :
_en surélevant les constructions par un systéme de pilotis

_en limitant la création de voiries et de surfaces de parking

_en créant un espace public végétalisé utile a I'infiltration de I'eau

— e EP—— —_—

Nombre de logements :

25 logements dont 5 logements
sociaux (20%)

soit 25 logements/ha

Gestion des stationnements :
maisons amphibies :
stationnement sur parcelles
individuel groupé : stationnement
dans les poches de stationnement
mutualisées (2 places par
logements, 1 place par logement
social)

Gestion des eaux pluviales :
_sur espace public : gestion

en surface par ruissellements/
infiltration dans les espaces
paysagers

_en secteur privé : stockage a
la parcelle par systéeme de cuve

ECRAN VEGETAL

SE PROTEGER DU VENT

: LEPARC LINERIRE L

! PASSERELLE HORS D’EAU, ACCES PMR AUX LOGEMENT

! LIEU DE CONVIALITE ET DE RENCONTRE

' SUPPORT DE MOBILITE DOUCES

ESPACE VEGETALISE PERMETTANT LINFILTRATION DE ['EAU

ASHES IS

HABITAT GROUPE _ 10 LOGEMENTS

| INDIVIDUEL SURELEVE

N
0 10 50m SECURITE INCENDIE :
PLUS GRANDE DISTANCE A PARCOURIR DEPUIS UNE VOIE POMPIER : 70 M




; : ECRAN VEGETAL

+ LES ILOTS _ 11 LOGEMENTS ! SE PROTEGER DU VENT
! INDIVIDUEL SURELEVE (7) ! «CASSER» LES VAGUES
! INTERMEDIAIRE SURELEVE (4)

¢ DONT 5 LOGEMENTS SOCIAUX
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: “80!5 AMPHIBIES _ 4 LOGEMENTS

 SOLUTION RESILIENTE INNOVANTE

. VEGETATION SUR SECTEUR PUBLIC

P ACCES PRINCIPAL SUR PARCELLE VEGETATION SUR SECTEUR PRIVE

»  ACCES SECONDAIRE ' ECRAN VEGETAL

-} VOIRIE NOUVELLE (PARTAGEE) sl SENS D'ECOULEMENT DE L'EAU




SCENARIO 02

VEGETATION SUR SECTEUR PUBLIC
VEGETATION SUR SECTEUR PRIVE

ECRAN VEGETAL

_ LEPARC LINERIRE :

PASSERELLE HORS D'EAU, ACCES PMR AUX LOGEMENT !

e & < LIEU DE CONVIALITE ET DE RENCONTRE
_ ) SUPPORT DE MOBILITE DOUCES

Gérer le vis-a-vis ESPACE VEGETALISE PERMETTANT L'INFILTRATION DE L'EAU }

'implantation des flots proposée prend en compte 2 ﬁ g‘& 5
la possible organisation interne des logements : k Oﬁto ﬁ 5": .
_les piéces de vie s’orienteraient au Sud et a
’Ouest, avec de grandes ouvertures.
_les fagades Nord et Est, possédant un vis-
a-vis plus important, abriteraient des pieces
techniques ou éventuellement des chambres
avec des ouvertures plus limitées. Comme vue
dans la partie précédente, il n'est pas conseillé
d’ouvrir largement ces fagades (pour des raisons
thermigues). Ainsi, I'intimité des habitants
est respectée et le vis-a-vis est limité, tout en
permettant une certaine densité.

\ ) _

LES ILOTS _ 11 LOGEMENTS
INDIVIDUEL SURELEVE (7)

INTERMEDIAIRE SURELEVE {4)
DONT 5 LOGEMENTS SOCIAUX
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"' HABITAT GROUPE _ 10 LOGEMENTS

1 INDIVIDUEL SURELEVE

ECRAN VEGETAL :

. SE PROTEGER DU VENT

REFERENCES ET AMBIANCES
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y INTEGRER DES SOLUTIONS DE PROTECTION |
- @ > UNITES D’HABITATION HORS D’EAU !
! > DISPOSITIFS D’ETANCHEIFICATION DES RDC |
- SITUES SOUS LA COTE DE REFERENCE '
' > MAISONS AMPHIBIE '
= > EVITER LE DEPLACEMENT D’OBIETS !
1 ]
o5 PERMETTRE UNE EVACUATION AISEE : !
' > DESSERTES HORS D'EAU VIA LA PASSERELLE |
- OU ACCES EXT. AUX HABITATIONS !
1 ]

' OFFRIR UN REFUGE PENDANT LA CRISE : |
= > UNITES D'HABITATION HORS D’EAU PERMET- |
=: TANT LA SECURITE DES BIENS ET DES PERSONNES |
] 1

I

E UTILISATION RENFORCEMENT |
as! DE MATERIAUX DE LA CULTURE !
0 RESISTANTS DU RISQUE !

[- ] [

: ECRAN VEGETAL
+ SE PROTEGER DU VENT
1 «CASSER» LES VAGUES

EVITER LES OBSTACLES A 'ECOULEMENT
MAISONS AMPHIBIES 4 LOGEMENTS "
Pl eIEL A AR (RO > HABITATIONS ET PASSERELLE SUR PILOTIS
PERMETTANT LA LIBRE CIRCULATION DE
LEAU

O SEPARER LES EU ET LES EP

VISER ULAUTONOMIE ENERGETIQUE
@ PRODUCTION LOCALE DE CHALEUR
T 7 > INSTALLATION DE PANNEAUX SOLAIRES
— ) THERMIQUES

{

Le choix d'un quartier surélevé
La mise en place d’un habitat «hors d’eau» permet la protection des
populations lors d'inondations : en effet, leurs logements constituent T e e e~y o= i

FAVORISER L'INFILTRATION DE LU'EAU
> QUARTIER VEGETALISE
> LE PARC, ESPACE D’INFILTRATION DE L'EAU

RENFORCER LE TISSU SOCIAL
> LE PARC, ESPACE DE CONVIVIALITE
ET DE RENCONTRE

aussi des refuges. La surélévation des habitations permets d’éviter
les dégéts : les logements ne sont en aucun cas en contact avec I'eau
ce qui permet un retour rapide a la normale. 'aménagement de
I'espace public facilite la gestion de la crise : la passerelle permet une
intervention aisée des secours et facilite 'évacuation des habitants.

La création d'un quartier surélevé (et majoritairement sur pilotis)
permet d’assurer lécoulement naturel de leau et de limiter
I'imperméabilisation des sols.

REGENERATION
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4.EQUILIBRAGE FINANCIER

Nous avons réalisé différentes simulations de bilan en considérant différentes échelles
d’intervention. Nous avons cherché & trouver le point d’équilibre pour chaque opération en
intégrant le financement des espaces publics par les opérations de promotion. Il en résulte le
découpage présenté en opérations groupés et en lots libres.

Sur la base d’un foncier 4 135,00€/m?, toutes les opérations de promotion proposées
-aux échelles présentées- sont équilibrées. Certaines d’entre elles générent un bénéfice
complémentaire {en sus de la marge) permettant le financement des espaces publics.

A Péchelle de chacun des deux scenarii, il apparait que les travaux sur les espaces publics
peuvent &tre financés en grande partie ou a 100% par les opérations de promotion.
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SCENARIO 1

OPERATION 01_INDIVIDUEL GROUPE (rromoTION)

- SURFACE DE PLANCHER : 800,00 M?
- TERRAIN : 1 800,00 M?

- co0TS DE CONSTRUCTION ; 985 000,00 €
(1200 £/47 SP 1 25 000,00 € FSPACES EX 1)
- ACHAT DU FONCIER : 243 000,00 € (135,00 €£/M7)

- TOTAL DEPENSES : 1 720 600,00 € HT
Y {LOMPRIS HONORAIRES £ 1 MARGES

- co0T DE SORTIE PREVISIONNEL : 2 080 000,00 € (2 600,00 £/M° 5pP)
- MARGE SUPPLEMENTAIRE : 359 400,00 € HT

- QUOTE-PART TRAVAUX ESPACES PUBLICS ET FRAIS DIVERS : 309 889,00 €

- BILAN PREVISIONNEL INTEGRANT LES AMENAGEMENT DES
ESPACES PUBLICS : +49 511,00 € HT

>> BILAN : OPERATION GENERANT UN BENEFICE SUPPLEMENTAIRE

(EN SUS DE LA MARGE) DE 359 400,00 € HT PERMETTANT DE
FINANCER LA PART D’AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS.

SURCOUT PAR LOGEMENT : ENVIRON 8 000,00 € (+ 6,5 %)
(PAR RAPPORT EQUIVALENT NON RESILIENT)

PM: RASE DE 125,00 €/07 DI TONCIER

OPERATION 03_1OT LIBRE

- SURFACE DE TERRAIN : 350M?
- ACHAT DU FONCIER : 47 250,00 € HT
(135,00 £/m7)

>> SURCOOTS ENGENDRES

_HYPOTHESE RDC ETANCHE : NECESSITE DE 5 000 € SUPPLEMENTAIRE POUR RENDRE ETANCHE LE RDC
> sURCOUT PAR RAPPORT A UNE MAISON DE MEME SURFACE HABITABLE (120 M?) : + 65 000,00 €
(( OU1 DI CONSTRUC TTON DU R fIAz\'( B, NON CONSIRIRE COIME SURTACE HABITARTL 8MAIS APPORIANT LIt
PLUS VALUL FONCTHORNNETLL)

OPERATION 02_LOGEMENTS INTERMEDIRIRES (rroMOTION)

- SURFACE DE PLANCHER : 700,00 M?
(+ 420 M? EN RDC NON HABITABLE ET ETANCHE)

- TERRAIN : 1 300,00 M2

- co0Ts DE CONSTRUCTION MOYEN : 1 247 000,00 €

(1 100 €/M? + 15000 00 & ESPACES EXT)
* ACHAT DU FONCIER : 175 500,00 £ (135,00 €/M°)
- TOTAL DEPENSES : 1 918 640,00 € HT ¥ COMPRIS [HONORAIRES LT MARGES

- co0T DE SORTIE PREVISIONNEL : 1 925 000,00 € (7 750,00 £/M7 sp)
+ MARGE SUPPLEMENTAIRE : + 6 360,00 € BT

' QUOTE PART TRAVAUX ESPACES PUBLICS ET FRAIS DIVERS : 271 153,00 €

 BILAN PREVISIONNEL INTEGRANT LES AMENAGEMENT DES ESPACES
UBLICS : -264793,00 € HT

>> BILAN : OPERATION GENERANT UN BENEFICE SUPPLEMENTAIRE (EN
SUS DE LA MARGE) DE 6 360,00 € HT NE PERMETTANT PAS DE FINANCER
LA PART D’AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS {313 034,00 € HT)

HYPOTHESE RDC ETANCHE : NECESSITE DE 20 000 € SUPPLEMENTAIRE
POUR RENDRE ETANCHE LE RDC
> SURCOUT PAR RAPPORT A UN BATI INTERMEDIAIRE DE MEME
SURFACE HABITABLE (700 M?) : + 270 000,00 €
(coOT DE CONSTRUCHION DU RDC FIANCHE, NON CONSIDERE CORIMI
SURFACE HARITABLE MAIS ARPPORTANT UNE PHUS VATUL FONCTTONNELL !']

PR BASL DE 125,00 €/M7 DE FONCIER

_HYPOTHESE REZ-DE-JARDIN OUVERT ;
> SURCOOT PAR RAPPORT A UNE MAISON DE MEME SURFACE HABITABLE (120 M?) : + 40 000,00 €

(.{(\!ll}‘l DE CONSTRUCTON DU PREAG SITHF SOUS LA BAISON]

ESTIMATION DES TRAVAUX DES ESPACES PUBLICS

PASSERELLE (CHEMINEMENTS ET PLACE PUBLIQUE), EN BOIS CLASSE 4 HORS GARDES CORPS : 226 800,00 _280,00€/Mz HT

VOIRIE PARTAGEE EN BETON DESACTIVE : 52 500,00 € HT _ 150 €/Mm?
REPRISE DE L'IMPASSE PRIVATIVE (900 M?) : 25 000,00 € HT _ 30 €/M?
CHEMINEMENTS EN BETON DESACTIVE : 12 000,00 € _ 80€/M?
STATIONNEMENTS (2 POCHES EN ENROBE) : 66 000,00 € _ 120 €/M?
BOISEMENT SUR PRAIRIE FILTRANTE : 198 250,00 € 65 £/M?
MOBILIER, JEUX ET ASSISES : 12 500,00 €

ECLAIRAGE PUBLIC AUTONOME : 50 000,00 €

SOUS TOTAL TRAVAUX : 643 050,00 € HT

ETUDES TECHNIQUES : 64 305,00 € HT

TOTAL TRAVAUX : 813 458,25 € HT v < oniris 159 pania

PART PRISE EN CHARGE PAR LES PROMOTEURS : 548 665,25 € HT > PART A CHARGE DE LA COMMUNE : 264 793,00 € HT (DEFICIT OPERATION 2)



SCENARIO 2

OPERATION 01_INDIVIDUEL GROUPE (ProMOTION)

* SURFACE DE PLANCHER : 500,00 M?
- TERRAIN : 1 000,00 M?

+ cO0TS DE CONSTRUCTION : 620 000,00 € HT
{1 200 €/07 5P 1T A 20 000,00 £ ESPACES i X1 )

< ACHAT DU FONCIER : 135 000,00 € (135,00 €/M7)

+ TOTAL DEPENSES : 1 063 400,00 € HT
Y COMPRIS HONORAIRES £1 MARGES

- co(T DE SORTIE PREVISIONNEL : 1 300 000,00 € HT
{2 GOO,00 €/M° SP HT)

- MARGE SUPPLEMENTAIRE : + 236 600,00 € HT

 QUOTE PART TRAVAUX ESPACES PUBLICS ET FRAIS DIVERS : 173 075,00 €
- BILAN PREVISIONNEL INTEGRANT LES AMENAGEMENT DES

>> BILAN : 0PERATION GENERANT UN BENEFICE SUPPLEMEN-
TAIRE (EN SUS DE LA MARGE) DE 236 600,00 € HT PERMET-
TANT DE FINANCER LA PART D’AMENAGEMENT DES ESPACES
PUBLICS.

SURCOUT POUR LES LOGEMENTS : ENVIRON 10 000 €
(+ 8,0 %) (PAR RAPPORT EQUIVALENT NON RESILIENT)

PMD BASE DE 135,00 €/MP DE TONCIER

- SURFACE DE PLANCHER (R+1) : 160,00 M? SP
" SURFACE DE TERRAIN : 500,00 Mm?

- co0TS DE CONSTRUCTION : 268 000,00 € HT

(1350 €/M7 SP HT + 40 000,00 € CAISSONS FIOTIEURS + FSPACES EXT -+ 2% DHONORAIRE DT 1UDES)

- ACHAT DU FONCIER : 67 500 € (135,00 €/m? 1
TOTAL DEPENSES : 47 GGS B € RY

7% FRAIS DE NOIAIRE)

ESTIMATION DES TRAVAUX DES ESPACES PUBLICS

OPERATION 02 1LOT (proMOTION)

- SURFACE DE PLANCHER : 400,00 M?
- TERRAIN : 1 100,00 M?

- co0TS DE CONSTRUCTION : 535 000,00 € HT

(1 250 /07 P 1T+ 35 DOO,00 CESPALTS TXT)

- ACHAT DU FONCIER : 148 500,00 € (135,00 €/M¢)

- TOTAL DEPENSES : 942 100,00 € HT v COMPRIS HONORARES [1 MARGES

- cO0T DE SORTIE PREVISIONNEL : 1 080 000,00 € HT (2 /00,00 £/M° SP 11T}
- MARGE SUPPLEMENTAIRE : +137900,00 € KT

- QUOTE-PART TRAVAUX ESPACES PUBLICS ET FRAIS DIVERS : 138 460,00 € HT

- BILAN PREVISIONNEL INTEGRANT LES AMENAGEMENT DES ESPACES
PUBLICS : - 560,00 € HT

>>BILAN : OPERATION GENERANT UN BENEFICE SUPPLEMENTAIRE (EN SUS
DE LA MARGE) DE 137 900,00 € HT PERMETTANT DE FINANCER LA PART
D’AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS (138 460,00 € HT)

SURCOOT PAR LOGEMENT : ENTRE 10 000,00€ ET 15 000,00 €
(ENTRE + 8,0 % ET + 12,0% ) (PAR RAPPORT EQUIVALENT NON RESILIENT)

PIAT BASE DE 135 00 £/ DF FONCIK

>> SURCOOTS ENGENDRES

LE SURCOUT EST ENGENDRE PAR LES
FLOTTEURS, ESTIMES A 40 000,00 € POUR
UNE MAISON DE 80 M2 AU SOL, SOIT ENVIRON
UN SURCOUT DE 18% PAR RAPPORT A UNE
MAISON INDIVIDUELLE «CLASSIQUE» OFFRANT
LES MEMES PRESTATIONS DE CONSTRUCTION.

PASSERELLE (CHEMINEMENTS ET PLACE PUBLIQUE), EN BOIS CLASSE 4 HORS GARDES CORPS : 154 000,00 € V280,00€/M2

VOIRIE PARTAGEE EN BETON DESACTIVE : 52 500,00 € 150 £/M?
REPRISE DE L'IMPASSE PRIVATIVE (900 M?) : 55 000,00 € _ 60 €/M?
CHEMINEMENTS EN BETON DESACTIVE : 4 000,00 £ _ 80€/m?
STATIONNEMENTS (2 POCHES EN ENROBE) : 66 000,00 € 120 £/Mm?
BOISEMENT SUR PRAIRIE FILTRANTE : 208 000,00 £ 65 £/m?
MOBILIER, JEUX ET ASSISES : 12 500,00 £

ECLAIRAGE PUBLIC AUTONOME : 50 000,00 €

SOUS TOTAL TRAVAUX : 602 000,00 € HT

ETUDES TECHNIQUES : 60 200,00 € HT

TOTAL TRAVAUX : 761 13“,00 CHT v compris 1o atins

LES TRAVAUX D’AMENAGEMENTS DES ESPACES PUBLICS PEUVENT SUR CETTE HYPOTHESE ETRE PRIS ENTIEREMENT A CHARGE DES PROMOTEURS
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5.PREVENTION
& GESTION DU RISQUE



LA COMMUNICATION AUTOUR DU PROJET

La mise en place d’une communication autour de ce projet serait un plus pour la commune. £n
effet, le développement d’un projet urbain résilient est novateur et doit &tre valorisé. Pour cela,
une réflexion sur la pose de panneaux pédagogiques peut &tre menée : ils permettront au public
d’avoir des informations supplémentaires sur le risque de submersion marine ainsi que des données
plus spécifiques sur le caractére résilient des habitations.

Le panneau pédagogique pourra reprendre plusieurs informations pertinentes et adaptées au
public :

Solution innovante

Sur ce panneau, il serait possible
de mettre en place une technologie
de réalité augmentée. A laide
d’'un flashcode, un Barbatrin
pourrait, avec son smartphone,
découvrir la zone inondable qui
correspond a 'aléa définie dans le

> un historique des inondations sur Barb3tre (tempéte de 1705, 1882, 1937, 1970 ou
encore 1999)

>une explication du caractére résilient des habitations (PPRL, adaptation aux contraintes,
sécurité des habitants — consignes a respecter...)

> des explications sur l'aléa de submersion marine qui concerne I'lle de Noirmoutier

PPRL. Cette visualisation se ferait
a travers l'appareil photo, ou une
application développée dans ce
but. En parcourant les alentours,
il aurait alors une vision directe
des hauteurs d’eau, et des dégats
évités griace au caractére résilient

Ce type d'outils permet de valoriser la démarche résiliente mise en ceuvre. Il convient de faire du projet

attention toutefois a l'aspect négatif qu’il peut engendrer (dévalorisation du quartier aux yeux
des propriétaires d’habitation non résilientes, etc.). |l est nécessaire de réaliser ces supports en
concertation avec les résidents.

Lors de piuies Intenses, if convient dtre vigitant et d'apphouer quelques
mesures de hon sens pour éviter de se mettre en danger,

£router 1a ragio
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4 Exemple de panneau (avec

pupitre) posé par Mayane dans
le Vo

dans un parking

LA GESTION DU RISQUE : LE PLAN COMMUNAL DE SRUVEGARDE DE BARBATRE

Le PCS est un document organisationnel communal qui a pour objet danticiper les situations dangereuses afin d'assurer la protection et la mise
en sécurité de la population. La parcelle concernée par le projet dépend du secteur d’alerte n®11 du PCS de Barbatre.

ALERTE DE LA POPULATION
La population de Barbatre est informée du risque par la commune grace a plusieurs moyens différents
> sirene du Centre de Secours
> site Internet
> mégaphone
> voitures haut-parleur
> téléphones
> radios
> référents de quartier

EVACUATION QU NON DES POPULATIONS

Les habitants ne devront pas obligatoirement évacuer leurs maisons. C'est la commune qui décidera de la marche a suivre suivant le degré
d’alerte. Ils seront avertis par les référents du secteur identifiés dans le PCS (pour information il s'agit de M. May, Thelie, Fouasson et Beauvieux).
Les habitants du secteur seront évacués (si nécessaire) vers les lieux de rassemblement (Parking Croix Rouge ou Parc de la Mairie) puis
d’hébergement (Salle des Oyats, Logements communaux ou Colonie St Aignan) si cela s'avere nécessaire. Ces informations pourront étre
reportées dans les panneaux pédagogiques et/ou les PFMS de chaque {voir paragraphe 2 page suivante) et ainsi valoriser ['organisation
communale.
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SENSIBILISATION DES FUTURS RESIDENTS
LA PEDAGOGIE DANS L'HABITATION

Dans le cas de 'aménagement d’un garage par exemple, il pourrait étre
intéressant d’apporter une dimension pédagogique a cette piéce vis-a-
vis du risque considéré. En effet, il peut étre envisagé de matérialiser par
un liseré bleu sur tout ou partie des murs du garage, la hauteur d'eau
de référence (bien que « théorique ») du PPRL. Cette cote permettrait
au futur propriétaire d'aménager cette partie de la maison de maniere
résiliente en fonction de cette hauteur d'eau (stockage hors d’eau des
produits polluants, biens de valeurs, etc.).

LE PLAN FAMILIAL DE MISE EN SURETE (PFMS)

La gestion du risque commence al'échelle de I'habitation : ¢’est pourquoi
un PFMS peut étre mis en place pour chaque foyer. Un certain nombre
de consignes avant, pendant et aprés une inondation sont générales
el peuvent étre appliquées a la plupart des habitations, moyennent
quelques modifications mineures.

Sur ce constat, un PFMS générique peut étre réalisé sur I'ensemble
des futures habitations. Il pourra contenir les consignes générales
concernant le risque de submersion marine sur I'ensemble de I'lle de
Noirmoutier, mais aussi des éléments personnalisables concernant
I'habitation. Par exemple pourront étre renseignés la manceuvre
permettant de débrayer le portail électrique, 'emplacement du tableau
électrique permettant de couper I'électricité en cas de crise, etc.

Ce document doit &tre aussi pédagogique que possible et accessible
a tous. Il devra étre attrayant visuellement et ludique afin d'étre
facilement consulté par tous les membres de la famille.

EVITER LE DEPLACEMENT DES OBJETS FLOTTANTS

Au dela de l'arrivée de I'eau, le déplacement d’objets par celle-ci peut
constituer un danger et des dégats supplémentaires. Laménagement
des espaces extérieurs doit donc veiller a les limiter :

_surles parkings : pour éviter le déplacement des voitures quiresteraient
sur le parking le temps de I'inondation (il sera tout de méme conseiller
de les mettre a l'abri ou dans une zene «hors d’eau» si possible), un
bornage sera réalisé autour des parkings aériens pour éviter que celles-
ci n’en sortent.

_les jardins privatifs : les jardins seront cléturés pour éviter le
déplacements des éléments installés dans les jardins des particuliers.
La cléture devra étre suffisamment résistante pour ne pas céder sous
la pression des objets (les clotures types ganivelles et/ou grillages
sont donc fortement déconseillées) et étre ajourée pour assurer
I'écoulement de l'eau.

L'éclairage public

Le systeme d'éclairage public peut étre autonome (alimenté par
des panneaux photovoltaigues). Dans tous les cas, les coffrets de
raccordement et d’acceés devront se situer «hors d’eau».

PROTEGER SON HABITATION

Comme prévu lors du diagnostic inondation,
différentes solutions peuvent étre mises place
pour imiter les dégats liés a l'eau

O Pocer des batardeaux:

Q@ EMplacement . ... i

@ Rappel pour lnstallation des batardeaux :

& Lieu de stockage des batardeaux

@ renseseTE

Quand on posseéde
plusieurs batardeaux,
le risque est d'oublier
lequel doit aller sur
chaque porte

Pour éviter d'étre pris
au dépourvu le jour J,
il peut étre bon de les
numeércter et de faire
de méme sur les glis-
sieres installées sur le
batiment. Quoi qu'il en
soit, pensez a trouver
un Moyen pour ne pas
perdre de temps le
moment venu.




UN OUTIL DE CADRAGE PROPOSE : L'OAP WALANT REGLEMENT

secteur 1 one de stationnement

boride de constiuctibilit espace public surélevé
du secleur 1
42« cheminement piéton
secteur 2

w— (OUVE[e desserte
espace végétalisé desserte existante
espace boisé

espace de rassemblement
et d'infiltration

zone de stationnement

, FRONT BOISE
ECRAN VEGETAL CONTRE LE VENT
INTEGRATION DU PARKING

LE QUARTIER RESILIENT

OCCUPATIONS DU SOL AUTORISEES
> habitat

DENSITE

> 25 logements / ha minimum
DESSERTES :

> une voirie nouvelle créée

> une voirie existante (privée) partagée

> une cheminement piéton traversant pani
STATIONNEMENTS
> parkings aériens mutualisés en lisi¢re de site d’eau»

SECTEUR 1| OPERATION D’ENSEMBLE
TYPOLOGIE DES LOGEMENTS
> individue! groupé et mitoyen

SOLUTION RESILIENTE
> habitat hors d’eau
Baulews de plancher de BDC A (4 cote ds- reférer

> surélévation sur pilotis
les conste woveileront a ne prds weer diabstacles A
IEcoulcn

MIXITE
> minimum 20% de logements saciaux

HAUTEURS

> hauteur maximale ; 7m a [4gout
IMPLANTATIONS

> en partie Nord, a I'alignement sur l'espace public {partiel ou
complet)

fes

EMPRISE AU SOL
> jusqua 100% dans la bande de constructibilité

OBJECTIF THERMIQUE
>RT 2020

GESTION DES EAUX PLUVIALES
>ala parcelle
enohgesine paderres 0 adriena (non osibl

iepue Pespace

— sens de ruissellement des EP

Tniter 1. ansiacles A 1é:

BOISEMENT
ESPACE D'INFILTRATION (POINT BAS)
ESPACE DE RASSEMBLEMENT

SOLUTIONS RESILIENTES :
> organisation global_e de I'espace selon un axe paralléle au sens de la vague

ulement de esa

> mise en place d’un espace public surélevé «hors d'eau»
s:surer Pacces

1ité (Prir} des larsimenls

@ Al o esilient

> création d’un espace de rassemblement el d'infiltration en coeur de quartier
renforcer le Li=su social

> développement d’outils pédagogiques sur les risques d’inandation et la résilience
xinfornatils, amé

crnent dedespace publc intorver artislinnes

> les coffrets de raccordement et d'accés des mats d’éclairage seront situés «hors

RESEAUX

> les dispositifs de comptage des installations de gaz et de téléphone
devront se situer au-dessus de la cote de référence (+3 40 mNGF)

> électriques : le tableau général devra se situer au-dessus de la céte de
référence (+3.40 mNGF)

ASPECT
> un jeu de décalages {hauteur et implantation) sera recherché pour éviter
une monatonie de l'opération
> une unité d'aspect et une sobriété architecturale seront recherchées

CLOTURES
> les jardins seront cldturés pour éviter le déplacement des éléments
installés dans les jardins des particuliers
> les cldtures seront rigides et ajourées
les cldlures velleront & ne :
llos pourront &t [}
>Ja mise en place de murets ou murs magonnés est proscrite

STATIONNEMENTS
> dans les parkings aériens situés aux extrémités du quartier
2 places pat logerents

e a Eteubement Je lean

miKie

Guno i

o el T AR,
g . r

EXEMPLE DE TRADUCTION

SENS oARRIVEE
DE VEAY

FRONT BOISE
ECRAN VEGETAL CONTRE LE VENT
BRISE VAGUE

SECTEUR 2 | LOTS LIBRES

TYPOLOGIE DES LOGEMENTS :
> individuels
> individuels groupés et mitoyens
> logements intermédiaires

SOLUTION RESILIENTE
> habitat hors d'eau
bisuleur de planchier de RDC 3 1e cole de 1efe
0t RDC nuvert svet une eaveloope onbsids

(r 3 10 rehie )

oo

> surélévation sur pilotis
les constouctinns veillerant & ne pas e dobstacion 3t ecoslene n de
Vean

HAUTEURS
> R+1+ combles : hauteur maximale de 8m a {'égout
> R+1+attique : hauteur maximale de 9m a I'égout
Valligue n'excedera pas 7084 de la surlace denpri

EMPRISE AU SOL
> maximum 50% de |a surface de la parcelle

IMPLANTATIONS
> & I'alignement ou en retrait {minimum 3m) de I'espace public
> en retrait des limites séparatives en partie nord {minimum 3m et supé-
rieur ou égal 3 h/2)
> sur les autres limites séparatives, a l'alignement ou en retrait {minimum
3m et supérieur ou égal & h/2)
> les implantations veilleront a respecter I'intimité de chacun et a limiter
les ombres portées sur les parcelles avoisinnantes

OBJECTIF THERMIQUE
> RT 2020

GESTION DES EAUX PLUVIALES
> ala parcelle
e bassine enlenéy au acness (oo aible s de s Fosnace ponlc)

RESEAUX
> les dispositifs de comptage des installations de gaz et de téléphone
devront se situer au-dessus de la cote de référence (+3.40 mNGF}
> électriques : le tableau général devra se situer au-dessus de la cote de
référence (+3.40 mNGF) et étre muni d’un coupe-circuit pour la partie de
I'habitation située sous cette cote. Un réseau séparatif descendant devra
&tre privilégié

ASPECT
> une unité d'aspect et une sobriété architecturale seront recherchées

CLOTURES
> les jardins seront cloturés pour éviter le déplacement des éléments
installés dans les jardins des particuliers

> les cldtures seront rigides et ajourées

les clatures vellleront 2 pas creer d'obistatles g Vgoonic

zlles pourcant élre o

o hitunent

miste

> la mise en place de murets ou murs magonnés est proscrite
> les cldtures seront constiludes a l'alignement, en limites séparatives ou
en front urbain

STATIONNEMENTS
> stationnement sur parcelle avec un espace dédié dans les RDC ouverts
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